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Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB. des Art.
98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemceindeord-
nung fir den Freistaat Bayern hat der Marktgemeinde-
rat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen als Satzy

Birgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.07.1991
die Aufstellung des Bebauungsplanes baschlossen
Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 02.08.1991 orts-
ublich bekannt gemacht.

Besscnbach, 28, Juli 998 Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
26.01.1995 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.02,1995 bis einschlieflich
20.03.1995 dffentlich ausgelegt.

Bessenbach, 28, Juyli 1995 Biirgermeister

Die Gemeinde hat mit Beschlul des Gemeinderates
vom 19.05.1995 den Bebauungsplan gemaf § 10
BauGB in der Fassung vom 11.05.1995 als Satzung
beschlossen.

Bassenbach, 28, Juli 1995 Biirgermeister
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Eine Verletzung von Rechis-
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 11
Abs. 3 BauGB wurde am 3.7/ ¥ gemaly § 12 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be-
reit gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben

Der Bebauungspl; it der B ‘kanntmachung in
Kraft & \‘
g
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Bessenbach, Blrgermeister
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Flichen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt cin Plan
fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflachen mit Pflanzplan. befestigte Flichen, Stellpldtze... Zur Sicherung und Durchset-
zung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenshmigungsbehtrde eine Kaution verlangen

STELLFLACHEN  Die Breite der Stellfidchen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der
Strafenldnge des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten. hichstens jedoch
10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen. z.B. Rasenfugen. Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflachen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, s0 ist dazwi
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen

EINFRIEDUNGEN  Strallenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, als Mauerchen bis 0,40 m Hb-
he oder senkrechte Lattenzdune bis 1.00 m Hohe. Rickwartig und seitlich
hinter der Hausflucht sind auch senkrechte Latten- oder Maschendrahtzdu-
ne bis 1,30 m Hohe zuldssig

N Bz Vorhandener Bewuchs zu erhalten.
@ @) %\é Laubbdume, Nadelbdume
PFLANZGEBOT HAUSBAUM
Je Baugrundstiick ist mind. ein hachstammiger heimischer Laubbaum

@& {Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist
S im Plan symbolisch dargestellt

Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft.
S X Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:
Stieleiche {(Quercus pedunculata). Traubeneiche (Quercus petraea). Winter-
linde (Tilia cordata). Spitzahom {Acer platanoides), Feldahorn (Acer campe
stre). Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Hainbuche (Carpinus betulus), Ro-
terle {Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula). Esche (Fraxinus excelsior)
Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium} Silberweide
{Salix alba). Eberesche {Sorbus aucuparia), Obstbdume

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER.
Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilldorn (Crataegus monogyna), Hainbu-
che (Carpinus belulus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum (Rhamnus fran-
gula), Brombeere (Rubus fruticosus). Himbeerc (Rubus iedaeus). Stachel-
beere (Ribes grossularia), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum). Alpen-
johannisheere {Ribes alpinum). Heckenrose (Rcsa canina), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana - nicht am Spiel-
platz), Purpurweide {Salix purpurea)
davon zur Uferbepflanzung geeignet:
Hasel, Brombeere, Schw. Holunder, Johannisbeere, Purpurweide

NADELGEHOLZE  Nadelgeholze sind nicht standortgerecht

HINWEISE
———— Bestehende Grundstiicksgrenze
———————— Vorgeschlagene Grundsticksteilung
1765 Flurstiicksnummern
- 200 = Hoéhenlinie

P vorhandene Bschung
% Vorhandene Wohngebaude
7 /=1 Voligeschol, D = DachgeschoR, § = Sockelgescholl.
i::) \Sprgeschragene Wohnge?aude

| ie Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt
e en, Festgesetrt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[ Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Ta Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzfiache zuléssig

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005. Teil 1, Beiblatt !
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB,
Bei 7wei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Das Baugebiet ist mit Geruchs- und Larmimmissionen durch den angren-
zenden Schafstall und Sportplatz vorbelastet. Es ist daher im Umgriff des
Bebauungsplanes mit entsprechenden Immissionen zu rechnen

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim Stralenbau enlstehende Boschungen ge-
hdren zu den privaten Grundsticken

HANG-, SCHICHTEN- UND DRUCKWASSER
Hang-. Schichten- und Druckwasser ist in eigenen Leitungen dem Vorfluter
zuzufiihren. Bei den Bauvorhaben sind Yorkehrungen zu treffen

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorh. Vorkehrungen zu treffen
Das Oberflachenwasser ist schadlos abzuleiten.

——.——-— Gemarkungsgrenze Stralbessenbach/Oberbessenbach

SCHWERSPAT Im norddstlichen Bereich des Plangebietes liegt die ehemalige Schwerspat-
grube "Amaliengliick”

OR\GIN AL,
GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL OBERBESSENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

KIRCHENACKER - LOH I

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplang innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulier Kraft.

I [ e Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO

e

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO bis 0.4 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVC, mafkgebend sind die Baugrenzen bis 1.2 GEZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Vollgeschofs zwingend und 1 als Voligeschofb anzurechnendes Sockelge-
scholy als Hichstgrenze. Bergseite 1 Voligeschofs zwingend, Wandhthe bis
3.5 m (ber natlrlichem Geldnde. Talseite Wandhohe bis 6.5 m {iber natrli-
chem Gelande. Satteidach. Dachneigung 35°-40°

Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock

148

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Farm von Quergiebeln sind unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40"
2. Gaubenlange insgesamt hichstens 1/3 der Trauflange
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

QUERGIEBEL Quergigbel werden zugelassen, wenn sie sich dem Hauptbaukérper
unterordnen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 Giebelhthe zuldssig
WOHNEINHEITEN  Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zuldssig.

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauerm zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0.80 m Héhe zulassig. Ausnahmen
sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

N Offene Bauweise,
nur Einzelhduser zuldssig

—— Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichlung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen

> Grenzbebauung zwingend
VERKEHRSFLACHEN

Stralenfldche

Gehweg

Wirtschaftsweg - Erdweg

Stralenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGEN UND STELLPLATZE

Je Wohnung sind mind 2 Garagen oder 2 Stellplatze nachzuweisen

2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zur Halfte
verwendet werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).

Die Grofe der Stellpldtze wird mit 2,3 x 5,0 m festgesetzl.

w

GARAGEN

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig

. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m

. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Dachform und Dachneigung.
Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend. Fir die Bergseits
der Strale liegende Baugrundstlicke sind Flachdacher zuldssig

5. Abstand von der Straenbegrenzungslinie mind. 5,0 m

w N
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ZJFAHRT Die Zufahrisbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5.0 m betragen
max. Steigung 10 %

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
Gedeckte Tone, ».B. Ocker-Braunténe sind zu bevorzugen. Grelle Tone,
auch weit. sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung sind der Genehmi-
gungsbehorde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen. grauer Asbestzement wird
ausgeschlassen:

é Breite in Meter (z.B. Stralenbreite, Vorgartentiefe)
XXX XXXXXX Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung hesandere bauliche Vorkeh-
X X rungen oder Sicherungsmalnahmen zu treffen sind.
; § - Fritherer Schwerspatabbau -
9 % Vor Baubeginn sind vom Eigentiimer Baugrunduntersuchungenen und so-
WXXXX XXX fern erforderlich besondere technische Mafinahmen zur Bauwerksgrindung

verzunehmen.



