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Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 17484), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI | S. 1548), der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007,
zuletzt geéndert durch § 1 AndG vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478) und der Verord-
nung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Wandhéhe betragt talseits max. 6.50 m.
Der Bezugspunkt ist die Oberkante des natirlichen Geléndes.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die maximal zulassige GRZ betragt 0.40.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Hausgarten, Vorgéarten
Haus- und Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten.

Baume |
Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂe’?e und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Erhaltung von Baumen

Die im Plan dargestellten Badume und Straucher sind zu erhalten, im Wuchs zu
férdern und zu pflegen. Bei Planung, Baumafinahmen und Unterhaltung sind die
Schutzmafinahmen gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumal‘%nahmen“ zu beachten. Ausfalle sind ggf. durch
entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Baumfallung und Gehélzrodung ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar (auBerhalb der fir Végel und Saugetiere kritischen Fortpflanzungszeit)
zulassig.

Gebéaudeabbriiche sind nur vom 01, Oktober bis 28. Februar zul&ssig. Bei einem
spateren Gebdudeabbruch im Jahr sind die Gebaude vor der Durchfithrung von
einer fachlich geeigneten Person nach Hinweisen auf Fledermause bzw. Gelege
oder Nester mit Jungvdgeln im oder'am Geb&ude zu kontrollieren. Die Abnahme
der Wollplatten ist dann unter Aufsicht dieser fachkundigen Person durchzufiihren.
Um zugleich eine potenzielle Ansiedlung von Gebaudebriitern im Frithjahr zu
vermeiden, sollen sie durch Vergramung abgehalten werden. Dazu sind rechtzeitig
(bis Mitte Februar) an geeigneten Stellen des Gebzudes rot-weiRe Flatterbander
anzubringen.

Stellplatze, Zufahrten, Wege. Hoffldchen und Terrassen

Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind entweder versicke-
rungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung
gewahrleistet ist.

Geldndegestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.v.m. Art 8 und 57 BayBO):

Die Geldndegestaltung ist der vorgegebenen Topographie anzugleichen. Entlang
der Grundstiicksgrenzen darf die natiirliche Gelandehéhe nicht verandert werden.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken. Die Bdschungsneigung wird auf maximal 1:1,5 begrenzt.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.v.m. Art. 8 und 57 BayBO):

Einfriedungen zur StralRe sind héchstens 1,3 m hoch auszubilden. Die Anlage von
Sockeln oder Mauern ist unzulassig.

Externe Kompensationsflachen (§ 9'Abs. 1 Nr.20 und Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache mit Nummer

Anpflanzung von Badumen
Erhalt von Baumen
Anlage von Tumpeln (Erdmulden)

Ausgleichsflache A1

Auf der Parzelle FI.-Nr. 3182, Gema{rkung Oberbessenbach, ist eine 355 m? grofe
Flache als extensives Griinland mit Obstbaumreihe zu entwickeln. Die Baumstand-
orte sind variabel.

i *
Die im Plan dargestellten Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
gehoren ggf. auch Totholzanteile. Sofern Badume entfernt werden mussen, ist hierfiir

Ersatz (Hochstdmme) zu schaffen.

Anpflanzen von 3 Obstbdumen. DiQ‘Arten und ihre Pflanzqualitaten richten sich

nach Tabelle 1. |

Unterhaltung:

e ein- bis zweischiirige Mahd, erste Mahd im Jahr friilhestens ab dem 15.06.
Abtransport des Mahgutes,
kein Einsatz von Pflanzenschutzmittein und Wirtschaftsdiinger,
neue Obstbaume: 5-7 Jahre lang jahrlicher Erziehungsschnitt, danach:
Erhaltungsschnitt alle 3 Jahre; Ersatz ausfallender Geholze,

e zu erhaltende Obstbaume: Erhaltungsschnitt alle 3 Jahre, Ersatz
ausfallender Gehalze durch Obstbaum-Hochstamme.

Ausgleichsflache A2 3

Auf der Parzelle FL.-Nr, 3358, Gemarkung Oberbessenbach, ist eine 470 m? groRRe
Flache als extensive Feuchtwiese durch Sukzession mit 2 Timpeln (einfache Erd-
mulden) zu entwickeln. Der im Plan dargestelite Baum ist zu schiitzen und dauer-
haft zu erhalten. Die Flache muss dauerhaft ausgezaunt und auf die Weidenutzung
verzichtet werden.

Unterhaltung:
e einmalige jahrliche Mahd friihestens ab dem 15.06. Abtransport des
Mahgutes,

e kein Einsatz von Pﬂanzensch/ifjtzmitteln und Wirtschaftsdiinger,
zu erhaltender Obstbaum: Erhaltungsschnitt alle 3 Jahre, Ersatz ausfallen-
des Gehoblze durch Obstbaum-Hochstamm.

Tabelle 1: Pflanzliste fiir standortgerechte Obstbaum-Hochstamme (Beispiele)

Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehélze mit der Pflanzqualitat
2xv 10-12 (Mindestangabe) zu verwenden.

Deutscher Wissenschaftlicher Deutscher Wissenschaftlicher

Name Name Name Name

Apfel Malus domestica i.S. Birnen Pyrus communis i.S.
Bohnapfel Griéfin von Paris
Brettacher Gellerts Butterbire
Rambur
Stemrenette Kirschen Prunus avium i.S.
Berlepsch Herzkirsche

Knorpelkirsche

Vollzugsfrist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.v.m. Art. 7 BayBO)

Die externen AusgleichsmafRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der ErschlieBung bzw. nach Gebrauchsabnahme der Gebaude und
Nutzflachen herzustellen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache

Sbnstige PIanz&éhén
Garagen / Nebenanlagen
Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hauptfirstrichtung |
Ist im Plan eine Hauptfirstrichtung angegeben, ist diese maRgebend.

Dachneigung
Es sind nur Dachneigungen zwischen 30° und 45° zulassig.

Quergiebel/Gauben

Gauben
Es ist nur eine Gaubenform je Gebaude zuldssig.

Abstandsflachen :
Es gelten die Abstandsflaichenregelungen des Art. 6 Abs. 1 - 6 und 8 BayBO.

Fir Garagen und Nebenanlagen richten sich die Abstandsflachen nach den
Regelungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO.

Hinweise

Landesamt fiir Denkmalpflege

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit. '

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstidnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Freiflichengestaltung
Den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen

Gelandegestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.v.m. Art 8 und 57 BayBO):

Die Gelandegestaltung ist der vorgegebenen Topographie anzugleichen. Entlang
der Grundstiicksgrenzen darf die naturliche Geldndehéhe nicht verandert werden.
Eine Priifung erfolgt mit der Abgabe des Bauantrages. Aufschittungen und Abgra-
bungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken. Die Béschungs-
neigung wird auf maximal 1:1,5 begrenzt.

vorhandene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebiude

Verfahrensvermerke

1.) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.10.2013 fir das Gebiet ,Brun-
nenwiese - Erweiterung® den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.04.2015 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2) Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 27.04.2015 bis einschlief3lich 13.05.2015. Die Behérden und sonsti-
gen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméal § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt.

3.) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.05.2015 wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.06.2015
bis einschliellich 17.07.2015 6ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte im gleichen Zeitraum.

4, Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28.07.2015 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.07.2015 als Satzung
beschlossen.

Franz Straub

Gemeinde Bessenbach, 28.07.2015 Erster Blirgermeister

5.)  Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses
Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2015 mit dem Satzungs-
beschluss des Gemeinderats vom 28.07.2015 identisch ist.

Franz Straub &
Gemeinde Bessenbach, 30.07.2015 Erster Birgermeister
6.) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amA1. .@.2015
gemal’ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ny e

Franz Straub ™"
Erster Birgermeister

Gemeinde Bessenbach,lﬁ .@.201 5
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