Rechtsgrundlagen

Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach

§9

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

November 2017 (BGBI. | S. 3634),

der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) geéndert worden ist,

der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt gedndert durch §

1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) und

der

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

Anderung der textlichen Festsetzungen

Die

Festsetzungen der nachfolgend aufgefiihrten Ziffern des Bebauungs- und Griin-

ordnungsplans ,Steigstrale” entfallen mit der Rechtskraft der Anderung 1 und werden
durch diese ersetzt. Im Ubrigen sind die Festsetzungen des Bebauungs- und Griin -
ordnungsplans ,Steigstrale” einzuhalten.

T Baugrenze (Ziffer A 3)

AuBerhalb der Baugrenzen sind auch solche verfahrensfreien Vorhaben zuldssig, die der
Gebietscharakteristik eines Allgemeinen Wohngebiets zugeordnet werden kdnnen.

Nach Art. 57 BayBO gehéren u.a. dazu:

Lufiwdrmepumpen und alle anderen technischen Gebaudeausriistungen,

Stellplatze / Fahrradabstellflachen, Zufahrten und Wege,

Gartenhiitten und Gerdteschuppen sowie sonstige Gebaude bis 75m? Bruttorauminhalt,
Brunnen und Zisternen,

Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis 100 m® einschlieBlich dazugehériger
luftgetragener Uberdachung,

Mauern, Sichtschutzzdune, Terrassentrennwénde sowie Stlitzmauern und
Einfriedungen bis 2,0m Hoéhe,

Spielplatze und Spielgeréte,

Alle Anlagen, die der Gartennutzung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von
Garten dienen,

Insektenhotels und Bienenhduschen,

Andere unbedeutende Anlagen oder unbedeutende Teile von Anlagen wie

Hauseingangstiberdachungen, Sitzecken, AuRentreppen, Markisen, Pergolen,
Taubenhduser, Holzstapel u.a.

Terrassen dirfen die Baugrenze maximal um 2,50 m (iberschreiten.
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Bezugspunkt bei den
Eckgrundstiicken

Stiitzwandhdéhe 0,5m an der
Grundstiicksgrenze /

Stiitzwandhohe an der riick- /
wértigen Grundstlcksgrenze
1,0m

Stitzwandhéhe an der StraBeK
bis 1,0m Hoéhe

2183

3.

Gelandeveranderungen (Ziffer A 8)

Zur Terrassierung des Gelédndes sind auf der gesamten Grundstiicksflache Auffillungen
und Abgrabungen sowie Stiizmauern zuldssig. Das maximal zuldssige MaR ergibt sich
aus der Hohendifferenz zwischen dem héchsten und niedrigsten Gelandeniveau an der
Grundstiicksgrenze zzgl. 1,0 Meter.

Beim Bau von Stiitzwénden an der Grundstlicksgrenze ist folgendes zu beachten:
e An der seitlichen Grundstiicksgrenze (blau gestrichelte Linie) sind Stitzwénde bis
0,50 m Uiber Oberkante natiirlichem Gelande zuldssig.

e Auf Baugrundstiicken, die an landwirtschaftliche Fldche oder an die Ausgleichsflache
stoRen (rot gestrichelte Linie) bzw. zum &ffentlichen StraRenraum (rot durchgezo-
gene Linie), ist auf der Grundstiicksgrenze eine Stiitzwandh&he bis 1,0 m Héhe Giber
Oberkante natlirlichem Geldnde zulassig.

e Vor Stellplatzen, Carports und Garagen sowie neben Stellplatzen und Carports
jedoch nur innerhalb der Baugrenzen sind Stiitzwé&nde bis 2,0 m Héhe zulassig.
Oberhalb der Stiitzwand ist eine entsprechende Absturzsicherung durch den
Veranlasser zu errichten.
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zulassige Tiefe in Abhangigkeit von dar Festsetzung im Bebauungsplan

Beim Bau von sonstigen Stlitzwanden auf den Grundstiicken ist folgendes zu beachten:

e Auf héher gelegenen Grundstiicken sind beim Bau von Stiitzwénden die Abstands-
flachenregelungen des Art.6 BayBO zu beachien, d.h., wenn Stiitzwénde incl.
Absturzsicherung 2,0 m Hoéhe liber Oberkante natiirliches Gelande an der Grund-
stlicksgrenze (Bezugspunkt) Uberschreiten, ist ein Abstand von mindestens 3,0 m
zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

e Auf den tiefer gelegenen Grundstiicken missen Stiitzwande soweit zurtickgesetzt
werden, dass die Standsicherheit einer Stitzwand auf der Grundstiicksgrenze nicht
beeintrachtigt wird.

Abstand zur Grundst(icksgrenze
3,0m, wenn Stiitzwand inklusive
Gelander héher als 2,00m

Abstand in Abhéngigkeit von der
Standsicherheit einer Stitzwand

an der Grundsticksgranze
Empfehlung: Béschungsneigung nicht
nur zur seitlichen steller als 1:1,5
Terrasse

= Bezugs-
! O punkt

elander/
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Einfriadung

G

Stitzwand
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Gelandsgestaltung als Abtreppung
oder Bischung (max. 1:1,5) méglich

Sonstige Stiitzwénde auf den Grundstiicken
Um die Héhenunterschiede auf den Grundstiicken auch mit weiteren Stiitzmauern
Uberbriicken zu kdnnen ohne Nachbarn zu beeintrachtigen, wird folgendes festgesetzt:

o Werden Stiitzmauern mit 1,0 - 2,0 m Hohe errichtet, diirfen diese nur in dem Bereich
der aufzuflillenden Halfte errichtet werden. Stlitzmauern unmittelbar hinter Terrassen
sind zuldssig.

Fir Stitzmauern mit einer Hohe < 1,0 m werden beziglich der Lage keine Vorgaben
gemacht.

Lage Stutzmauer

Verwendung der Abgrabung zum
Auffillen von Gelénde
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Einfriedungen (Ziffer B 3)

Einfriedungen durfen zur éffentlichen Verkehrsfldche maximal 1,0 m und zur seitlichen
und riickwartigen Grundstiicksgrenze maximal 2,0 m hoch errichtet werden.

Sofern Stiitzwéande errichtet werden, reduziert sich die zuldssige Hohe der Einfriedung
bis zur maximal zuldssigen Gesamth&he von 2,0 m. Es gilt das MaR} zwischen der
Oberkante natiirliches Geldnde bis Oberkante Einfriedung.

Von dieser H6henbegrenzung ausgenommen sind Stiitzwande vor Stellpldtzen, Carports
und Garagen sowie neben Stellplatze innerhalb des Baufeldes (siehe 2).

Folgende Punkie werden ergdnzt:

Bezugspunkt

Bei Grundsticken, die auf zwei Seiten an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen,
gilt der im Ubersichtsplan dargestellte Bezugspunkt.

Sonstiges

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. Aus diesem muss
hervorgehen, wo Stiitzwande und Béschungen geplant sind, wie hoch diese
ausgebildet werden sollen und wie das anfallende Oberflachenwasser abgeleitet
wird.

Verfahrensvermerke

Die Anderung des Bebauungsplans ist durch Beschluss des Gemeinderates
vom 24.07.2018 gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB aufgestellt und am
03.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Anderung des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich der Begriindung in
der Fassung vom 24.07.2018 wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 i. V.
mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis einschlieflich 14.09.2018
offentlich ausgelegt. Die von der Planung berilthrten Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 13ai. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB im
selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
25.09.2018 die Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB
Satzung beschlossen. :

3iS

Gemeinde Bessenbach,&.@_‘l .2018 Erster Biirgermeister

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestétigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 25.09.2018 mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 25.09.2018 identisch ist.

Al

Franz Straub

Gemeinde Bessenbach, 2_6_ .ﬁ.201 8

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom/ig_ Q .2018 gemalR § 10 Abs.
3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplandnderung ist damit in
Kraft getreten.

Gemeinde BessenbachA_z_ .’1_0.201 8 Erster Blirgermeist

GEMEINDE BESSENBACH
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