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A. FESTSETZUNGEN

A1. FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereich treten mit der gem. § 10
BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
EEEEEEN

Grenze des Geltungsbereiches

NORD

M. 1: 1000

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE

NEBENANLAGEN Nebenanlagen wie z. B. Einfriedungen, Stellplatze, Mauern und Freisitze sind auch

auBerhalb der Baugrenzen entsprechend der BayBO zuléssig.
GARAGEN UND STELLPLATZE
Flachen fir Garagen, auRerhalb der Baugrenze.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur Garagen
zulassig.

2. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie fir Garagen mind. 5,0 m.
3. Max. Dachneigung der Garage entsprechend dem Wohnhaus méglich.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4, Wandhohe Garage bergseits bis 3,50 m und taiseits bis 4,50 m Uber natiirlichem
BAUGEBIET Gelénde.
5. Offene Garagen { Carports ) und Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenze im
Vorgarten zuléssig, dabei miissen Carports von der StraBenbegrenzungslinie
. . einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten und senkrecht zur
WA Allgsmeines Wohngebiathach;§4{BaulNVO: StraBenbegrenzungslinie angeordnet werden.
6. Carports dreiseitig offen, nur die riickwertige Seite des Carports kann
geschlossen werden.
Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1. =
Aligemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB. : VERKEHRSFLACHEN
Bei zwei angegebenen Nachiwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbel Privater Weg
der hohere auf Verkehrsl&rm bezogen
] Geh- und FuBwege
Co ) Pakplt
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Wirtsc / Landwir
GRUNDFLACHENZAHL Stral: enzungslinie
GRZ 04 Grundflachenzahl GRZ nach § 17 BauNVO, im WA - Gebiet 0,4 GRZ. FLACHEN DER VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
GESCHOSSFLACHENZAHL HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
—0—06——0—o0— Vorhandene Hauptversorgungsleit
GFz1,2 Geschossfléchenzahl GFZ nach § 17 BauNVO, im WA - Gebiet 1,2 GFZ. e " ptrersorgungsiestungen

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / BAUWEISE / HOHE DER BAULICHEN ANLAGE

H1 Haustyp: H1
Vollgeschoss: ®+ I: 1 Sockelgeschoss als VG und 1 VG zwingend und
0 1 als VG anzurechnendes Dachgeschoss

Wandhéhe talseits: max. 6,50 m Ober natlrlichem Gelénde
Wandhohe bergseits: max. 3,50 m Uber natirlichem Gelénde
Giebelbreite: max. 12,00 m
5 Dachform: Satteldach
HAUSBREITE 120 m Dachneigung: 35°. 45°
Kniestock: max. 0,50 m, gemessen innen an der AuBenwand,

OK RFB bis UK Sparren
Dachgauben entsprechend Definition zuléssig
entsprechend Definition zuldssig

=4 osm

KNIESTOCK 0,5m

Dachaufbauten
Quergiebel:

Bestehende Gebdude geniefen Bestandsschutz.

QUERGIEBEL Unter 1 Vor: ingen zuléssig:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebéude,
2. Firsthéhe muss 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelénge des Hauptgebsudes betragen.
4. Die Wandhéhe des Haupthauses gilt nicht fir Quergiebel. '

GAUBEN Unter folgenden Varaussetzungen als Einzelgauben zuléssig:
1. Schieppdachgauben sind nicht zuléssig.
2. Gaubenlénge ir hd 1/3 der T ge.
3. Gaubenb#nder und Blindgauben sind unzuléssig.
4. Abstand der Gauben mind. 1,50 m von der Vorderkante Giebel.
KRUPPELWALM Kriippelwalme sind nicht zulassig.
DACHDECKUNG D Ingen, die das D: belasten, sind nicht zulgssig.
STADTERHALTUNG
@ Umgrenzung zur Erhaltung baulicher Anlagen
ABSTANDSREGELUNG
Abstandsregelung nach der BayBO.
Grenzbebauung zwingend, wenn:
—_— Garage / Garage
BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN
9 Offene Bauweise.
A Nur Einzelhduser zulassig.
. Baugrenze

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Planteil anzuordnen.

GROSSENMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhéusern mind. 400 m? Grundstiicksflache.

H1
Hoolf
=3 0w =) w
=1 [ 3] = b
1 ~ g ~ ~
=
2]

SCHNITTA-A

ENTWASSERUNG

OBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. Das
Oberflachenwasser ist soweit moglich auf den eigenen Grundstiicken in Zisternen
aufzufangen oder zur Versickerung iiber eine belebte Bodenzone (z.B.
Wiesenmulde ) zu bringen. Fur Schaden auf benachbarten Grundstiicken haftet der
Bauher.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammeiwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

A.2. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs, 1 Nr, 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als
gérinerisch zu ges}altende Flachen festgeseﬁzt:

EINFRIEDUNG Einfriedungshéhe an der Strake 1,00 m, Einfriedungshohe seitlich und riickwertig

max. 1,30 m. Innerhalb des Stralenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu
wahren. Lattenzaune sind zu bevorzugen, Betonpfosten sind nicht erlaubt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

ERHALT BAUME

BAUMBEPFLANZUNGEN IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Béume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsaniagen, Gas- , Wasser- und
Stromieitungen gepfianzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaRnahmen fur
die Anlagen erforderlich.

Anpflanzung von Hausbdumen auf privatem Grund. Die B&ume sind im Plan
symbolisch dargestellt, die genaue Lage und Anzaht klart die Ausfiihrungsplanung.

Baume erhalten.

PFLANZBEISPIEL FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

BAUME Feldahorn ( Acer campestre ), Spitzahorn ( Acer platanoides ), Bergahorn ( Acer
pseudoplatanus ), Roterle ( Alnus glutinosa ), Birke ( Betula pendula ), Hainbuche
( Carpinus betulus ), Esskastanie ( Castanea sativa }, Esche { Fraxinus excelsior ),
Walnuss ( Juglans regia ), Vogelkirsche ( Prunus avium ), Stieleiche { Quercus
pedunculata ), Traubeneiche ( Quercus pefraea ), Siberweide ( Salix alba ),
Eberesche { Sorbus aucuparia ), Winterlinde ( Tilia cordata ), Obstbéume.

Hainbuche ( Carpinus betulus ), Hartriegel ( Cornus sanguinea ), Hasel { Corylus
avellana ), Weikdorn ( Crataegus menogyna ), Pfaffenhuttchen ( Euonymus
europaeus ), Liguster ungeschnitten ( Ligustrum vulgare ), Schiehe ( Prunus
spinosa ), Faulbaum ( Rhamnus frangula ), Alpenjohannisbeere ( Ribes alpinum ),
Stachelbeere ( Ribes grossullaria ), Schwarze Johannisbeere ( Ribes nigrum ),
Heckenrose ( Rosa canina ), Brombeere ( Rubus fruticosus ), Himbeere { Rubus
iedaeus ), Salweide ( Salix caprea ), Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra },
Schneeball ( Viburnum lantana ).

STRAUCHER

KLETTERPFLANZEN  Gemeine Waldrebe ( Clematis vitalba ), Efeu ( Hedera helix ), Hopfen ( Humulus
lupulus ), Jelangerjelieber ( Lonicera Caprifolium ), Wilde Wein ( Parthenocissus
quinquefolia ), Knéterich ( Polygonum aubertii ), Blauregen ( Wisteria sinensis ),

Kietterrosen, Spalierobst.

Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Antsil ist daher auf héchstens 20 % zu
beschrénken.

NADELGEHOLZE

B. HINWEISE

16200~ Hbéhenlinien, Abstand 5,00 m

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstlicksteilung

7438 Fiurstlicksnummern

% |V=°fhandeney XZ",'“EQ =ebéu ds

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

1088, D = Dachgeschoss

| S |
Vorhandene Neben- und Garagengebéude
E Vo e Garager
8,5 Breite in Meter { z. B. StraRenbreite, Vorgartentiefe ).

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 18.02.2003 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Hf

Bessenbach, 21,05.2004 Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der
Zeit vom 16.06.2003 bis 18.06.2003 im Rahmen
der vorgezogenen Blrgerbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB ausgelegt.

ey

Bessenbach, 21.05.2004 Biirgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 28.05.2003 wurden die Trager
Sffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit
vom 02.10.2003 bis einschiieflich 03.11.2003
beteiligt.

Bessenbach, 21.05.2004 Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 03,11,2003 wurde mit der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 16.02.2004 bis einschlieftlich 19.03.2004
Sffentlich ausgelegt.

Al

Bessenbach, 21.05.2004 Borgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 20.04.2004 den
Bebauungspian gemaR § 10 BauGB in der
Fassung vom 03.11.2003 als Satzung
beschlossen,

Bessenbach, 21.05.2004

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde gem. § 10 ( 3 ) BauGB am 21.05.2004
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

A/

Bessenbach, 21.05.2004 Burgermeister

Praambel:

Aufgrund des § 2 ( 1) und des § 10 BauGB, des
Art. 91 (3) BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den
neber ichen F als

Satzu?g e"&éhf?ﬁse\n

Burgermeister

Bessenbach:2105.2004

GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

PLANBEZEICHNUNG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AN DER DORNHECKE

PLANUNGSSTAND MASSTAB PLAN NR. INDEX
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