A. FESTSETZUNGEN

A.1. FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufier Kraft.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
1 LB Grenze des Geltungsbereiches

B O PR FE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grenze des Geltungsbereiches - Anderung 2

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. dei der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise werden zugelassen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ nach § 17 BauNVQ, im WA - Gebiet 0,4 GRZ.
GESCHOSSFLACHENZAHL

GFZ 1,2 Geschossfléchenzah! GFZ nach § 17 BauNVQ, im WA - Gebiet 1,2 GFZ.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / BAUWEISE / HOHE DER BAULICHEN ANLAGE - ANDERUNG 1

H1 Haustyp: H1

Vollgeschoss: ®+ I1:1VG ( EG ) zwingend, zusatzlich
LA 1 SG als VG zulassig

1 DG als VG zulassig

_____ Dachform: Satteldach (SD )

Dachneigung: 38° -42°

Dachausbau: Dachausbau nach BayBO

Kniestock: max. zuldssig 0,50 - 0,90 m Hohe, gemessen an der
AuRenseite der AuRenwand, OK RFB bis OK Sparren

Dachaufbauten: Dachgauben entsprechend Definition zulassig.
Zwerchhauser sind nicht zulassig.
Quergiebel entsprechend Definition zulassig.

H1a Haustyp: H1a
Wandhohen WH: bergseits: max. 3,50 m {iber OK Gelande

talseits : max. 6,50 m {iber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte

Wandhéhen Garage: talseits : max. 3,50 m {ber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte

H1b Haustyp: H1b
Wandhdhen WH: bergseits: max. 3,50 m Uber OK Gelande
talseits : max. 7,50 m (iber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte

Wandhohen Garage: talseits : max. 4,50 m {ber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte

H1e¢ Haustyp: H1c
Wandhoéhen WH: bergseits: max. 3,50 m Uber OK Sfrassenniveau gem. Strassenmitte
talseits : max. 7,50 m (iber OK Gelénde
Wandhdhen Garage:
talseits : max, 7,50 m Uber OK Gelénde

H1d Haustyp: H1d

Wandhéhen WH; bergseits: max. 3,00 m (ber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte
talseits : max. 8,00 m Uber OK Gelénde
bergseits: max. 3,00 m Uber OK Strassenniveau gem. S{rassenmitte
talseits : max. 8,00 m Uber OK Gelande

Wandhéhen Garage:

H1e Haustyp: H1e

Wandhéhen WH: bergseits: max. 3,50 m tber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte
talseits : max. 7,50 m Uber OK Gelande
bergseits: max. 3,00 m Uber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte
talseits : max. 6,50 m Gber OK Gelande

Wandhéhen Garage:

H1f Haustyp: H1f

Wandhéhen WH: bergseits: max. 4,00 m Uber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte
talseits : max. 6,50 m (ber OK Gelande
bergseits: max. 3,50 m Uber OK Strassenniveau gem. Strassenmitte
talseits : max. 5,50 m Uber OK Gelande

Wandhéhen Garage:

WOHNEINHEITEN Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zulassig.

GAUBEN Unter folgenden Voraussetzungen als Einzelgauben zuldssig:

1. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange.

2. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

3. Abstand der Gauben mind. 1,50 m von der Vorderkante Giebel.

4. Gauben sind zur Aussenwand mind. um die Wandstérke zurlickzusetzen.

QUERGIEBEL Unter folgenden Voraussetzungen sind Quergiebel zulassig:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthohe muR 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&udelange des
Hauptgeb&udes betragen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis zu 1/3 Giebelhdhe zul&ssig.

DACHDECKUNG Fir die Dachdeckung werden rote, rotbraune, graue und anthrazitfarbene

Dachziegel festgesetzt.

ABSTANDSFLACHENREGELUNG - ANDERUNG 1
Abstandsflachenregelung nach der BayBO, abweichend davon

Grenzbebauung zwingend, wenn:

»q

Garage / Garage bei Einzelhdusern. Bei Doppelhdusern sind Garagen auf beiden

Seiten zulassig.

Garage / Grenze

BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Nur Einzelhauser zulassig.

Nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

Nur Doppelhduser zuldssig.

Baugrenze
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Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichnung im Planteil anzuordnen.

bergseits: max. 3,00 m Uber OK Strassérinivéau gem. Strassenmitte -~ "
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NUTZUNGSABGRENZUNG
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

GROSSENMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE
MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei Einzelhdusern mind. 450 m? Grundstlicksflache.
Bei Doppelhdusern mind. 250 m? Grundstlcksflache.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN, STELLPLATZE - ANDERUNG 1

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen flir
Garagen zulassig.

AUSZUG AUS DER GEMEINDL. SATZUNG:

1. Je Wohnung sind sind mind. 2 Garagen oder 2 Stellplatze nachzuweisen.

2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 %
verwendet werden.

3. Die Grofe der Stellplatze wird mit 2,3 x 5,0 m festgessetzt.

GARAGEN UND STELLPLATZE

GARAGEN

CARPORTS /
STELLPLATZE

ZUFAHRT

VERKEHRSFLACHEN

Flachen fiir Garagen.

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Innerhalb der Baugrenze sind Stellplétze und Carports zul@ssig.
Doppelparker sind nur innerhalb geschlossener Gebaude zulassig.
Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach mit
Dachbegriinung.

Abstand von der StralRenbegrenzungslinie fiir Garagen mind. 5,0 m.
Max. Lénge der Garage bei Grenzbebauung 8,0 m.

An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Flucht
und Dachform.

8. Bei Einzelhdusern ( E ) sind die Garagenstandorte einseitig festgesetzt.
Bei Grundstlicksteilungen ( ED ) ist eine zusétzliche Garage an der 2.
Grundstlcksgrenze zuléssig.
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1. Offene Garagen ( Carports ) und Stellplétze sind auerhalb der Baugrenze im
Vorgarten zulassig, dabei mlissen Carports von der Strallenbegrenzungslinie
einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten und senkrecht zur
Strassenbegrenzungslinie angeordnet werden. Tore sind nicht erlaubt.

2. Carports dreiseitig offen, nur die rlickwertige Seite des Carports darf
geschlossen werden.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstlick max. 5,0 m betragen
max. Steigung 10%.

Verkehrsflachen
Strassenbegrenzungslinie
PITIRIVICNS ETRIOA @y

Geh - und Fussweg

Erdweg

FLACHEN DER VERSORGUNG UND ENTSORGUNG
TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Telekommunikationsleitungen sind nur unterirdisch zulassig.

Bestand 20 kV Kabelleitung. Beiderseits der Leitungsachse ist ein
Schutzzonenbereich von 1,00 m einzuhalten. Bauanirége, die im Schutzbereich
der 20 kV Leitung oder unmittelbar angrenzen, sind der E.ON Bayern AG
vorzulegen.

Bestehende Gasleitung. Bei Baumpflanzungen sind entsprechende

Sicherheitsabsténde zur Gasleitung einzuhalten. Bei Unterschreitung
des Abstandes sind geeignete Schutzmassnahmen vorzunehmen.

Offentliche Grunfiéchen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN - ANDERUNG 1
GELANDEVERANDERUNGEN

BOSCHUNGEN

STUTZMAUERN

WASSERFLACHEN

ENTWASSERUNG

Aufflllungen und Abgrabungen zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind bis
2,00 m zuléssig.

Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Strassenbau entstehende Boschungen gehéren zu den
privaten Grundstlcken.

Stlitzmauern sind bis 0,80 m Héhe zulassig.

Wasserflachen ( Auerbach )

Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Auflillungen sind nicht erlaubt.

Gebaude sldlich der Auerbachstrasse miissen vor Hochwasser aus dem Auerbach
geschiitzt werden. Sémtliche Gebaudedffnungen ( z.B. Lichtschéchte und Keller-
eingange ) sind mind. 0,50 m {ber HQ 100 anzuordnen.

OBERFLACHENWASSER

SCHMUTZWASSER

Gegen Oberflachen-, Schichten- und Hangdriickwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen. Flir Schaden auf benachbarten Grundstlicken haftet der
Bauherr.

Die Schmutzwasser sind dem Kanal zuzufiihren. Gegen Riickstau sind
entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

REGENWASSER

Quell- und Dransammelwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

Private Anlagen zur Nutzung von Regenwasser werden von der Gemeinde
bezuschuft ( siehe gemeind|. Satzung )

BRANDSCHUTZ - 1. ANDERUNG

Bei Gebduden mittlerer Hohe ist der 2. bauliche Rettungsweg im bauaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen.

A.2. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

ERHALT BAUME

PFLANZUNG BAUME

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstlickstsile als
gartnerisch zu gestaltende Fiachen fesigesetzt, Nadelholzanteil héchstens 20 %.
Nach der Bauvorlagenverordnung ist den Planunterlagen ein
Freiflachengestaltungsplan fir das Gesamtgrundstlick beizufligen. Planinhalt z. B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen - und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze,....

Die Breite der Stellflachen einschliellich Garagenzufahrten und Hauseingang darf
6,0 m der Strafdenlénge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten. Ausflihrung mit
offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten
Fahrspuren.

Einfriedungshohe an der Strafle und seitlich bis zur Hausflucht, als Mauerchen bis
0,4 m Hohe oder senkrechte Lattenzaune bis 1,0 m Héhe.Rlckwartig und seitlich
hinter der Hausflucht sind auch senkrechte Latten- oder Maschendrahizaune bis
1,3 m Héhe zuldssig. Innerhalb des StralRenzuges ist eine einheitliche Gestaltung
zu wahren. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

Vorhandene Baume erhalten.

Anpflanzung von heimischen Laubbaumen im Straenraum und auf 6ffentlichem
Grund. Zu verwenden sind hochstdmmige heimische Laubbaume mit mind. 16 - 18
cm Stammumfang im Strafenraum und 18 - 20cm Stammumfang auf &ffentlicher
Grund.

PFLANZUNG OBSTBAUME

Anpflanzung von Obstbaumen auf offentlichen Grinflachen.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum ( Hausbaum )
anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch
dargestellt.

BAUMBEPFLANZUNGEN IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchfilhrung der Baumbepflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Baume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas- , Wasser- und
Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmalnahmen flir
die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIEL FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

BAUME

STRAUCHER

KLETTERPFLANZEN

NADELGEHOLZE

Feldahorn ( Acer campestre ), Spitzahorn ( Acer platanoides ), Bergahorn ( Acer
pseudoplatanus ), Roterle ( Alnus glutinosa ), Birke ( Betula pendula ), Hainbuche
( Carpinus betulus ), Esskastanie ( Castanea sativa ), Esche ( Fraxinus excelsior ),
Walnuss ( Juglans regia ), Vogelkirsche ( Prunus avium ), Stieleiche ( Quercus
pedunculata ), Traubeneiche ( Quercus petraea ), Siberweide ( Salix alba ),
Ebetesche ( Sorbus aucupatia ), Winterlinde ( Tilia cordata ), Obstbaume.

Hainbuche ( Carpinus betulus ), Hartriegel ( Cornus sanguinea ), Hasel ( Corylus
avellana ), Wei3dorn ( Crataegus monogyna ), Pfaffenhuttchen ( Euonymus
europaeus ), Liguster ungeschnitten ( Ligustrum vulgare ), Schiehe ( Prunus
spinosa ), Faulbaum ( Rhamnus frangula ), Alpenjohannisbeere ( Ribes alpinum ),
Stachelbeere ( Ribes grossullaria ), Schwarze Johannisbeere ( Ribes nigrum ),
Heckenrose ( Rosa canina ), Brombeere ( Rubus fruticosus ), Himbeere ( Rubus
iedaeus ), Salweide ( Salix caprea ), Schwarzer Holunder ( Sambucus nigra ),
Schneeball ( Viburnum lantana ).

Gemeine Waldrebe ( Clematis vitalba ), Efeu ( Hedera helix ), Hopfen ( Humulus
lupulus ), Jelangerjelieber ( Lonicera Caprifolium ), Wilde Wein ( Parthenocissus
quinquefolia ), Kn&terich ( Polygonum aubertii ), Blauregen ( Wisteria sinensis ),
Kletterrosen, Spalierobst.

Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20 %
der Pflanzflache zu beschranken.

B. HINWEISE
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Hoéhenbezug
Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
Flurstlicksnummern

Vorhandene Wohngebéaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss

Vorgeschlagene Wohngeb&ude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgeseizt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstahdorte

Breite in Meter ( z. B. Stralenbreite, Vorgartentiefe ).

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1980.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO

GARAGEN

Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT

VERSIEGELUNG
SOLARENERGIE

—

Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und

‘ Gewerbelérm, der hdhere auf Verkehrslérm bezogen.

Die Versiegelung der Baugrundstilicke ist auf das notwendige MaR zu reduzieren.

Im Baugebiet wird die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
Solarenergie empfohlen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Der Gemeinderat hat am 29.01.2013 die
Anderung 2 des Bebauungs- und
Grlinordnungsplanes "Hahlenfeld - Hahlenrain
Erweiterung" beschlossen.

Der Entwurf zur Anderung 2 des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes wurde vom
18.03.2013 bis 18.04.2013 im Rahmen der
Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 den Blrgern

erlautert,
Straub Straub
1. Burgermeister e 1. Blirgermeister
Bessenbach, 2 4 April 2013 Biirgermeister Bessenbach, 2 4, April 2(13Btrgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 23.04.2013 die
Anderung 2 des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes gem. § 10 BauGB in der
Fassung vom 28.11.2012 als Satzung

beschlosssen.
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2 qurll Z{HBBurgermeISter Bessenbach, 5\4‘ anl 2013 Blrgermeister

Zu dem Entwurf der Anderung 2 des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 18.11.2012 wurden die Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit
vom 18.03.2013 bis 18.04.2013 beteiligt.

Bessenbach,

Der Satzungsbeschluss zur Anderung 2 des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurde
gem. § 10 BauGB am 10.05.2013 ortslblich
bekanntgemacht. Der Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit Begriindung tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft,
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GEMEINDE BESSENBACH
ORTSTEIL KEILBERG

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

PLANBEZEICHNUNG
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

HAHLENFELD / HAHLENRAIN
ERWEITERUNG - ANDERUNG 2

PLANUNGSSTAND MASSTAB PLAN NR. INDEX
BLATTGROSSE: BEARBEITET: MF DATUM: 28.11.2012
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