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BEBA UUIVGS- und GRUNDRDNUN
/VORDL/[’/-/ES F}?U/-/FELD :

HINWEISE
——~~~—— Bestehende Grundstiicksgrenze
———————— Vargeschlagene Grundsticksteflung
1234 Flursticksnummern
)15, Hghentinie
l { ] : | ! | U | ! | Vorhandene Bischung
Vorhandene Wohngobliude 5

&9 Vnrgssdmlagene Wohnqebaude

| ist als Vorschlag
Lo Fesrgeustzt ist dle Eaulorm und dle Firstrichtung.
i) Neben- und a
£2 Vorgeschiagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
O——Q~——¢  20-kV - Kabel UWU, Austibungsbereich beiderseits 1,0 m.
GARAGEN Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m* Nutzfiiiche zuldssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 180085, Tell 1, Beiblatt 1
Aligemeines Wohngebist -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und

Gewerbeldrm, der hthere auf Verkehrsiam bezogen.

BOSCHUNGEN Durch

oder belm

sind 1:2 oder flacher

gehéren zu den privaten Grundstlcken.

BAUMBEPFLANZUNG

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR die
Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Femmeldsanlagen der Telskom

gepflanzt werden. Sollte dieser im Einzelfall

werden, sind

fur die

sind zu beachten.

OBERFLACHEN-, SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Oberfléchen-, Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den

Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen,

REGENWASSER  Private Anlagen zur Nutzung von werden von der
bezuschuRt (siehe gemeindl. Satzung).

MAUERN

sind zu

UNG Die i der

reduzieren,
QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Drénsammelwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet

werden,

ist auf das fige MaR zu

NORD

M 1: 1000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nsbenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fur !
Garagen zulassig.
GARAGEN UND STELLPLATZE (Auszug aus der gemeindl. Satzung)
1. Je Wohnung sind mind 2 Garagsn oder 2 Steliplatze nachzuweisen.
2. Die GroRe der Steliplatze wird mit 2,3 x 5,0 m fesigesetzt.
3. Zur der kann auch die zur Hélfte
verwendet werden.
Fza Flache fir Garagen
uid auBerhalb der Baugrenzen

GARAGEN
1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen mr
Garagen zuléssig.
2. max. Lénge bel Grenﬂ)sbauung 80m.
3. An der Garagen in glsichsr
Flucht, Dachform und Dachneigung.
4. 4 dem

Néordiich der

i sind 4 zulassig.
5. Abstand von der Straenbegrenzungsilnie mind. 5,0 m.
AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSEN
Wandhéhe talseits dem Geldinde entsprechend bis 5.0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrisbreite vor Garagen darf pro Grundstiick mex. 5,0 m betragen
max. Steigung 10 %.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in braunen bis roten Ténen, grauer Asbestzement wird '
‘ausgeschiossen.

75 Breite In Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
e s e @ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FESTSETZUNGEN GRONORDNUNGSPLAN

GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

HAHLENFELD/HAHLENRAIN
ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Sémtliche isheriger innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB er!nlgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

P BN B B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNvO.
g W A Zuigssig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der des Geblets Léden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagsn far kirchliche, kulturelte, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNvO

bis 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, malgebend sind die Baugrenzen.

bis 1,2 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1 Voligescho zwmgeud 1 als \Iollgeschon anzurechnendes Sockelge-
I+8 schof als F @ Dachge-

T schoR als } Bmsemﬂ 2Zwingend, ohe bis
A 45 35 m lber Gelande, Talseite Wandhahe bis 6,5 m Uber Geltinde. Fir die
=t +  Bauzeile sQdi. der Sn'albs A (enﬂang Auerbaoh) Wandhbhu talseitig bis

7,0 m Uber i Gelé 38°- 420,
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock,
WOl TEN Je sind max. 3 ZulBssig.
DACHGAUBEN sind unter 2uldssig,

13 der

1
2 Abstand von Omangen mind. 2,5 m

und

QUERGIEBEL Quemlabsr waMen urvtar folgenden Voraussalzungsn 2Zugelassen -

2 Frstm‘sha muﬁ 2 Zisgalmhan umar dsm Hauptfirst liegen.
* 3. Der Anbau darf max, 50 % der Gebéudelange des
Hauptgebdudes befragen.

KRUPPELWALM  Kriippshvalme sind bis 1/3 Giehelhihe zuléssig.

Bei Einzelh&iusem mind. 450 m?
Bei Doppsthausern mind, 250 m?

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,
des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
‘Gemeindeordnung fOr den Freistaat Bayemn hat
der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen. N //é /

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschiuss des
‘Gemelnderates vom 11.12.1990 die Aufsteflung
des Bebauungs- und Grllnordnungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am

30.00.1994 bekanntgemacht.
1 //Zéﬂ/

22 Sep. 2000

2 2. 5ep. 2000 oL .Brgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 07.03.1996 wurden die Trager
tiffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit
vom 17.05.1886 bis 28.06.1996 beteiligt.

i.\Jv///;/

Bessenbach, 2 2, Sep. 2000 « Birgermsister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 14.10.1998 wurde mit der Begrandung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 18.11.1986 bis
sinschiieBlich 20.12.1906 &ffentlich ausgelegt.

Bessenbach, 7 2, Sep, 2000+ - Burgermeister

Die Gameinde Bessenbach hat mit Beschiuss des.
Gemelnderates vom 18.07.2000 den Bebauungs-
und Griinordnungsplan gemat § 1 BauGB In der
Fassung vom 14.10.1996 als Satzung be-

schlossen.
)
w il

92, Sep. 2000

Der zum und

Griinordnungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB am .2.4..J1i1i..2006. Ontslib-

Architekten
Dipl. -Ing. Wolfgang + MartinSchaffner
Wllholmslr 59, 83741 Aschaffenburg

lich bekannt gemacht,
Der tritt mit der
In Kraft.

Yy 2y

Bessenbach, 22 Sep. 20004 . Bnruarmaxstar

\Fan, 08021/450323

/ Aschaffenburg, 07.031906,14.10.1998

un zur Eil der &
sind bis 2,0 m Hihe zuléssig. Dariber hinausgehende Galéndeveranderun-
gen sind mit dem Bauantrag besonders zu bsgrinden. Innerhialb des
des keine

STUTZMAUERN Stitzmauern sind bis 0,80 m Hahe 2uléssig.

FREIFLACHENGESTALTUNG :
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht als isch zu MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Fléichen Nach der ist clom L ein Plan
fur das B.: i Auﬁsﬂung der Rasen- und
P dchen mit Pflanzplan, uemnigms Flichen, Zur GELAND
der kann die ig eine Kaullon verlangen
STELLFLACHEN  Die Breite der i ioRlic darf 50 % der
nicht o it mit
offenen Fugen 2z B inen oder lediglich
Treffen die bzw. Zutahrten Zweler '”'A”'g'
an der Grenze soist ein
anzuordnen

EINFRIEDUNG StraBenseitig und seitiich bis zur Hausflucht, als Mauerchen bis 0,4 m Héhe
oder senkrechte Lattenzéuns bis 1,0 m HBhe. Ruckwartlg und seitlich hinter
der Hausflucht sind auch Latten- oder bis
1,3 m Hohe zuldssig, Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erfaubt.

von Ol auf
von Ei

auf & i
Zu sind + mit 18-20 cm 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

& Offene Bauweise,
nur Einzelhéuser zuldssig.

A Offene Bauweise,
nur Einzel oder Doppsmﬂuw 2zuléssig.

A Offene Bauweise,
nur Duppelhauser mit 42° Dachneigung zuléssig.

Doppelhduser sind in Dachneigung, Dachform, Dachfarbe und Dachdek-
kung einheitlich zu gestalten.

“ ’ Vorhandener Gehdlzbestand zu erhalten,
®
®

van hei im Zu
sind hochst4mmige heimische Laubbdume mit mind. 18-18 cm Stammum-
fang. Die Baums sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstel-

iung der sowie der werden die Standorte
festgelegt.
PFLANZGEBOT HAUSBAUM
Je Baugrundstlck st mmd em hochstédmmiger heimischer Laubbaum
‘ Der Standort der Baume ist

|m Pian symbalisch dargssteln
BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE ERUME

(Acer
{Acer pssudeplatanus), Rotblihende Kastanie (Aesculus carnea), Gemeine
Kastanle (Aesculus hippocastanum), Roterle (Alnus glutinosa), Hainbuche
(Campinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus

> Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsstzung nicht betroffen.

. - Grenzbebauung zwingend,
VERKEHRSFLACHEN
Erdweg
Fuweg

avium), {Prunus padus), ide (Salix aiba),
(Sorbus aucuparia), Winterlinde * (Tilia cordata), Stielsiche (Quercus
pedunculatg), Traubsnsiche (Quercus petraea), Obstbéume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER.

GRUNFLACHEN

Halnbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus Hasel
(Corylus avellana), Weikdom (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus
frangufa), {Ribes alpinum), (Ribes grossu-

laria), Schwarze Johannisbeers (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Purpurweide
(Salix purpuraa), Holunder nigra), {Vibur-
num lantana).

NADELGEHOLZE sind nicht

Offentliche Grinfliiche

WASSERFLACHE
Auerbach
Oberschwemmungsgenze HQ 100
Auffaliungen sind nicht erlaubt,
Gebéude sudiich der Strafe A mlssen vor Hochwasser aus dem Auerbach
geschiltzt werden. S&mtliche (2.B. Li und

@
Kellereingdnge) sind. mind. 0,50 m Gber HQ 100 anzuordnen.



