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Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. |
S. 588) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90).

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und &ffentliche Betriebe, Geschafts-,
Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflaiche und
Baumasse untergeordnet sind, sind allgemein zuldssig. Dabei darf die Wohnnutzung je-
doch maximal 30% der Uberbauten Flache betragen und 150 m? Wohnflache nicht Gber-
schreiten (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zugelassen werden.

Sexshops und Bordelle sowie Vergnlgungsstatten und Spielhallen sind unzuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Wandhdhe

Die Wandh&he wird mit maximal 12,0 m Uber der nach ErschlieBung angelegten Ge-
landehohe festgesetzt. Die zuldssige Hohe Uberschreitende technisch bedingte und in der
Masse untergeordnete Bauteile kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Firsthéhe
Die Firsth6he wird mit maximal 17,00 m festgesetzt.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die GRZ wird mit maximal 0,80 festgesetzt.

Geschossfliachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die GFZ wird mit maximal 1,60 festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
In der abweichende Bauweise sind auch Gebaudeldngen tber 50,0 m zuléssig.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Zwingende Grenzbebauung einseitig
Zwingende Grenzbebauung beidseitig

Sofern eine zwingende Grenzbebauung festgesetzt ist, wird die Wandhéhe von baulichen
Anlagen auf maximal 8,00 m begrenzt.

Sofern die Bauhdhe der baulichen Anlagen 6,00 m nicht Uberschreitet, gilt die Grenzbe-
bauung fur die gesamte Lange. Bei héheren Gebauden wird das MaR auf 30,0 m begrenzt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Entlang der St 2307 besteht ein Zu- und Abfahrtsverbot zu oder von privaten Grundstticken.

Freizuhaltende Sichtflichen

Innerhalb von Sichtflaichen dirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie
Einfriedungen, Bewuchs, Aufschittungen, Stapel usw., eine Hohe von 0.80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Entwésserung
Quell- und Drainwasser durfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Niederschlagswasser auf den privaten Grundstticken darf nicht ungedrosselt abgeleitet
werden. :

Der Drosselabfluss aus den Rickhalteeinrichtungen ist auf Qdr = 2 I/s pro 1.000 m?
angeschlossene Flache zu beschranken. (Naheres siehe D.3)

Offentliche Grunfl&chen
(Pflanzbeispiele fur standortgerechte Gehélze siehe Pflanzliste unter Hinweise Punkt 8)

Randeingrinung zur offenen Landschaft

Auf Flachen der Randeingriinung soll zugunsten der Zauneidechse der Boden nicht
geglattet und kleine sonnenexponierte Gelédndespringe, Abbriiche, Stufen belassen oder
geschaffen werden.

Stufiger Gehdlzaufbau mit vorgelagertem Gras- und Krautsaum auf mind. 2 m Breite an der
West- bzw. Sudseite, hier Einsaat einer authochtonen Wiesenmischung. Strauchpflanzung
mit Einzelbaumen oder Baumgruppen auf den restlichen Streifen.

Pflanzdichte: 1 Strauch bzw. Heister/m# 15 Hochstdmme auf 100 m Lange.

Ausstattung der Randeingriinung im Westen und Stiden, im Ubergangsbereich zwischen
Wiesenstreifen und Geblsch, mit Strukturelementen fur Zauneidechsen wie Lesestein-
haufen, Haufen von gerodetem Holz.

Randeingrinung zur StralRe

Es sind ausschlieflich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen.
Pflanzdichte: 1 Strauch bzw. Heister/m?:. 15 Hochstdamme auf 100 m Lange.

Grunflachen auf privaten Grundstiicken
(Pflanzbeispiele fur standortgerechte Gehdlze siehe Pflanzliste unter Hinweise Punkt 8)

Private Bepflanzung entlang der RingstraRe

Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen.

Pflanzdichte: 1 Strauch bzw. Heister/m?2.

Zufahrten und Stellpléatze

Zufahrten und Stellplatze sind nur auf 60% der Pflanzstreifen zugelassen. Zum Nachbarn
sowie alle 4 Stellplatze sind diese durch Grininseln mit mind. 2,0 m Breite sowie einem
Hochstamm zu gliedern.

Die Befestigung der Park-/Stellplatze ist mit wasserdurchlassigem Belag auszufuhren, z.B.:
Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Okosteine usw..

Private Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft

Auf Flachen der Randeingriinung soll der Boden nicht geglattet und kleine sonnenexponier-
te Gelandespriinge, Abbriiche, Stufen belassen oder geschaffen werden.

Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind aus-
schlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Strauchpflanzung mit Ein-
zelbdumen oder Baumgruppen.

Pflanzdichte: 1 Strauch bzw. Heister/m?: 5§ Hochstamme auf 100 m Lange.

Zum Westrand sind Strukturelemente fur Zauneidechsen einzubringen wie Lesestein-
haufen, Haufen von gerodetem Holz.

Die Breite des Pflanzstreifens betragt 4,0 m.

Lagerung, Stellflichen oder sonstige Nutzungen sind auf dieser Flache unzulassig.

Konfliktvermeidende Malnahmen

Rodungen in Zauneidechsenhabitaten nur ab Anfang Oktober bis Ende Februar (Boden
vegetationsfrei). Bodenabtrag auf den vegetationsfreien Fladchen nur im darauffolgenden
Zeitraum von Anfang April bis Ende Juli.

Rodungen in Zauneidechsenhabitaten nur ab Anfang Oktober bis Ende Februar (Boden
vegetationsfrei). Lagerung des abgetragenen Materials der Béschung mit nachgewiesenem
Zauneidechsenvorkommen.

Baufeldraumung (Rodung, Entfernung der Vegetation, Oberbodenabtrag) von Anfang
Oktober bis Ende Februar, aber zeithah zum Baubeginn.

Beibehaltung von Schwarzbrache bis Baubeginn, sowohl fir die ErschlieBungsmalRnahmen
wie auch auf den einzelnen Grundstticken.

Vor Auflésung von Oberbodenmieten - Priafung, ob Zauneidechsen diese als Lebens-raum
nutzen. Wenn ja, Auflésung der Mieten nur im Mai.
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Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Allgemeine Festsetzungen:

Neu angepflanzte Baume sind mit Stammschutz zu versehen. Die Baumstandorte sind
variabel und kénnen verschoben werden.

Die Unterhaltung und Pflege der Anpflanzungen ist sicherzustellen.

Bewirtschaftung des extensiven Grlinlandes ohne Einsatz von Spritzmitteln und Dlinger.
Erstpflege: Mahen mit Entfernung des Schnittgutes im 1. Jahr.

Danach: erstmalige jahrliche Mahd bis 30.06., 2. Mahd vor der Ernte.

Mulchen ist méglich, die Flachen kénnen auch durch extensive Beweidung offen gehalten
werden. Mahd der Krautsdume spatestens alle 5 Jahre mit Entfernung des Schnittgutes.

Flache 1:
Obstwiese auf Teilflache von FI.Nr. 4414, Gr6Re: ca. 1,90 ha

MaRnahmen: Pflege, Nachpflanzung von Obstbaumen, extensive Bewirtschaftung der

Baume und des Grinlands, die Unterhaltung und Pflege ist sicherzustellen.

Flache 2:
Obstbaumallee am Franziskusweg, Teilflichen von FI.Nr. 4447 und 4462,
GroRe: ca. 1,5 ha, davon auf FI.Nr. 4447 und FI.Nr. 4462 je ca. 0,75 ha

MaRnahmen: Pflege und Nachpflanzung/Erganzung der Obstbaumreihen, extensive Pfle-

ge/Herstellung der Wiesenflachen als 10 m breiter Streifen beidseitig des Weges zur
Foérderung von Krautsdumen entlang der angrenzenden Ackerflachen.

Alle 5 Baume muss eine Ansitzstange fur Greifvogel errichtet werden, damit die Triebe der
Baume geschont werden.

Flache 3:
Wiese und Obstwiese auf Teilflache von FI.Nr.4440, GroRe: ca. 1,87 ha

MaRnahmen: Pflege, Nachpflanzung, extensive Bewirtschaftung der Obstwiese;
Anpflanzung eines Feldgehdlzes und von Einzelbdumen mit Baum- und Strauchschicht
sowie vorgelagerten Krautsdumen.

Ergénzende Anpflanzung spezieller Arten, wie z.B. Elsbeere, Mehlbeere, Speierling,
Walnuss.

Anpflanzen von Gehdlzen, Hecke, naturnah
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Anpflanzung Obstbaum, Streuobst
Erhalt und Pflege Obstbaum, Streuobst
Anpflanzen von Laubbaumen

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gilt nur fur die Grundstticke, die mit einem Stern ( * ) gekennzeichnet sind.

Hinsichtlich der erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile sind an den zu errich-
tenden Gebauden mit schutzbedurftigen Rdumen die Anforderungen nach Tabelle 8 der
Norm DIN 4109 einzuhalten. Fur die Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung
der Aulenbauteile sind dabei die Larmpegelbereiche Il bis IV gemaR DIN unter Berlick-
sichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Der Nachweis ist mit der Baueingabe einzureichen.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, hier Bauverbotszone von
20,0 m entlang der St 2307 gemaR Art. 23 BayStrWG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Bauverbotszone ist Werbung unzulassig.

Innerhalb der Baubeschrankungszone (20,0 m bis 40,0 m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie) gelten folgende einschrédnkende Bestimmungen:

Die Werbung darf nur am Ort der Leistung angebracht werden. Die Werbung am Ort der
Leistung muss so gestaltet werden, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiih-
rers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Die bedeutet, dass sie nicht Uberdimensio-
niert, blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unter-
schwelligen Wahrnehmung geeignet sein darf. Die amtliche Beschilderung darf nicht
beeintrachtigt werden. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

Gelandehohe It. Vermessung

geplantes Grundstlick mit GréRenangabe
vorhandene Flurstliicksgrenze

geplante Flurstlicksgrenze

Bdschung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dach- und Fassadengestaltung

Die zulassige Dachneigung betragt maximal 25°.

Dacheindeckungen, von denen Niederschlagswasser eingeleitet wird, dirfen nicht aus
korrosionsanfalligen Materialien wie Kupfer, Zink oder Blei bestehen.

Fassaden sind in gedeckten Farbténen auszugestalten. Grelle Farbtdne sind unzulassig.

Einfriedung
Einfriedungen sind nur aus Metall oder Maschendraht mit Stahlrohrpfosten bis zu einer
Hoéhe von 2,0 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

110 kV-Freileitung der E.ON Netz GmbH mit einer beidseitig der Leitungsachse zu
beachtenden Baubeschréankungszone von 22,50 m.

Gashochdruckleitung der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH mit einer beidseitig der
Leitungsachse zu beachtenden Baubeschrankungszone von 4,0 m.

Telekommunikationskabel der Telekom mit einer beidseitig der Leitungsachse zu
beachtenden Baubeschrankungszone von 1,0 m.

Hinweise

Hoch- und Mittelspannungsleitungen

Leitungsschutzzone der 110 kV- Freileitung Aschaffenburg - Weiberhéfe der E.ON Netz
GmbH, Ltg. Nr. U 27.0

Im Zuge der Genehmigungsverfahren sind der E.ON Netz GmbH alle Bauvorhaben (Gebau-
de, StraRen, Beleuchtungsanlagen, Fahnenmaste etc.) innerhalb der Baubeschrénkungs-
zone zu einer endgultigen Stellungnahme vorzulegen.

Hier sind die einzelnen + 0,00-Ebenen (Oberkanten der Bodenplatten, StraRen- und FulR-
punkthdéhen) in miuNN mitzuteilen. Bezugspunkt ist ein Hohenbolzen (Alu-Kegel) an einem
der Eckstiele am unteren Mastschaft des Gittermastes Nr. M 63 mit einer H6he von 169.87
MUNN.

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen Gebaude unter Beachtung der maximal zu-
lassigen Wand- und Firsthéhen folgende Malie nicht Uberschreiten:

Bereich D max. 170.50 muNN,

Bereich E max. 173.50 muNN,

Bereich F max. 178.00 muNN,

Bereich G max. 183.50 muNN.

Aufierhalb der Baubeschrankungszone sind die maximal zulassige Wand- und Firsthéhen
gemal B-Plan uneingeschrankt realisierbar. Ausgenommen sind Tankstellen,
Zeltaufbauten, Fahnenmaste, Biogas- und Tankanlagen etc., die bezuglich der Abstéande zur
Leitung separat abgestimmt werden missen.

Die Dachhaut von Gebauden muss in harter Bedachung, nach DIN 4102, Teil 7, ausgefthrt
werden.

Das Anpflanzen von Gehdlzen mit niedrigen Wuchseigenschaften ist zuldssig.
Grundsatzlich darf in den Baubeschrankungszonen weder Erdaushub gelagert noch diirfen
sonstige Malnahmen durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzulassig er-
héhen. Sind solche Veranderungen des Gelédndes unvermeidbar, so ist in jedem Fall die
vorherige Zustimmung erforderlich.

Bei Brauchwasserkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen auf oder an Gebauden sowie Frei-
flachenanlagen ist vom Betreiber der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile
zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine
Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine
auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematschklumpen
von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen abfallen. Unter den Leiter-
seilen muss unter Umstanden auch mit Vogelkot gerechnet werden, insbesondere im Be-
reich eventuell geplanter Parkflichen und Gebéaude. Fur witterungs- und naturbedingte
Schéden hierdurch wird keine Haftung tbernommen.

Durch die im Nahbereich vorhandenen elektrischen und magnetischen Felder der Freilei-
tungen kénnen besonders empfindliche elektronische Geréate gestért werden.

Sofern Grundsttickseinzdunungen aus elektrisch leitendem Material errichtet werden, ist der
Zaun einschlieBlich der Zaunpfosten zu erden.

Durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei bestimmten Witterungsverhéltnissen, ins-
besondere bei Regen, Nebel oder Raureif, kbnnen Gerdusche entstehen.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Héchstspannungsleitung muss jederzeit gewahr-
leistet sein. MaRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Auf-
wuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf
gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzone, miissen ungehindert durchgefiihrt
werden kénnen. Fur Inspektions- und Wartungsarbeiten mussen der Zugang und die Zu-
fahrt mittels LKW zur Leitungstrasse / zu den Leiterseilen uneingeschrankt méglich sein.
Der Einsatz eines Turmdrehkranes, Autokranes, einer Hebeblihne, einer Betonpumpe oder
sonstigen groRen Baumaschinen innerhalb der Baubeschrankungszone ist aufgrund der
Abstande zwischen den Leiterseilen und dem vorhandenen Geldnde nur unter bestimmten
Voraussetzungen méglich.

Der Standort, die Auslegerhéhe und der Schwenkbereich der vorgenannten Transport- und
Hebegeratschaften sind separat mit der E.ON Netz GmbH abzustimmen.

Der Drehkreis eines Auslegers sollte stets auRerhalb der Baubeschrankungszone liegen.
Auf die erhdhten Gefahren bei Arbeiten in der Nahe der Hochspannungsleitung wird aus-
drticklich aufmerksam gemacht.

Landesamt fiir Denkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

10.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstédnde varher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Wasserver- und - Abwasserentsorgung
Die Wasserver- und die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert.

Bei der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist Folgendes zu beachten:
Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken darf nicht ungedrosselt abgeleitet
werden.

Niederschlagswasser auf befestigten Flachen ist vor Einleitung in ein Speicherbecken vor-
zubehandeln, z. B. in Mulden mit darunterliegender Rigole.

Sowohl der Drosselabfluss aus den Ruckhalteeinrichtungen der Dachflachen als auch aus
den Ruckhalteeinrichtungen der Hof- und Parkflachen ist auf Qdr = 2 I/s pro 1.000 m?
angeschlossene Flache zu beschranken.

Die Art der Speicherung sowie die Behandlung des Niederschlagswassers sind in einem
Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Bauwerber festzulegen.

Der Nachweis der Speicherung bzw. der Behandlung ist der Baueingabe beizufligen und
der Gemeinde vorzulegen.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers ist damit ebenfalls gesichert.

Bodenverhiltnisse

Der Boden ist nicht versickerungsfahig.

Der Grundwasserspiegel liegt zwischen 3,50 m und 7,10 m unter Gelandeoberkante.
Flachgriindungen ohne Zusatzmanahmen kénnen auf Grund der erheblich abzutragen-
den Lasten zu unterschiedlich starken Setzungen fuhren. Flr den Standsicherheitsnach-
weis wird ein Bodenaustausch oder das Einbringen von Bohrpfahlen empfohlen.

Bei starken Niederschlagsereignissen kann es zum Aufstau von Hangdruck- und Schich-
tenwédssern kommen. Bei Bauvorhaben sind gegen Hangdruck- und Schichtenwéasser
geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Das Grundwasser kann u. U. Beton chemisch angreifen.

Es wird empfohlen vor Beginn einer Baumalnahme eine detaillierte Baugrunduntersu-
chung vornehmen zu lassen.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9
Abs. 5 (3) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoffbelas-
tungen des Bodens.

Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind dennoch auszuschlieRen.
Gegebenenfalls kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der abfallrechtlichen Vor-
schriften zu entsorgen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
vom Bauherrn eigenverantwortlich einzuhalten.

Fahrzeugverkehr auf der BAB A3

Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 nicht
geblendet werden. Es dlrfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die von der BAB A3
eingesehen werden kénnen. Von den Gewerbebetrieben dirfen keine Emissionen aus-
gehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A3 beeintréchtigen.

private Verkehrsflachen
Private Verkehrsfldchen sind so zu befestigen, dass keine Verschmutzung der &ffent-
lichen Verkehrsflache entsteht.

Freiflichenplan

Nach der Bauvorlagenverordnung ist mit den Planunterlagen ein Freiflachengestaltungs-
plan vorzulegen. Der Plan ist beim Landratsamt (Untere Naturschutzbehérde)
einzureichen.

Planinhalt: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, be-
festigte Flachen, Stellplatze, Versickerungsflachen etc.. Laubbdume sind nach den Pflan-
zenbeispielen und den dort festgelegten Mindestpflanzenqualitaten zu pflanzen.

Pflanzbeispiele fiir standortgerechte Gehdélze:

Baume

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus
domestica), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Winterlinde
(Tilia cordata).

Pflanzqualitat: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang: min. 16 - 18 cm.

Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Ligus-
ter (Ligustrum vulgare), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehdorn (Pru-
nus spinosa), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Weinrose
(Rosa rubiginosa), Kartoffelrose (Rosa rugosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

Pflanzqualitat: Straucher, min. 80 -100 cm

Nadelgehélze
Nadelgehélze sind nicht standortgerecht.

Léschwasserversorgung
Far das Gebiet kann eine Léschwassermenge von 192m?h Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden zur Verfligung gestellt werden.

Bebauungsplan ,Beetacker, 1. EA“

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes ,Beetacker, 2. EA" werden die Festsetzungen

der Teilflachen, die sich mit dem Bebauungsplan ,Beetacker, 1. EA" Gberschneiden, durch
diesen ersetzt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.11.2012 beschlossen, den Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet Beetacker, 2. ErschlieRungsabschnitt* zu andern
und die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufilhren. Dieser
Beschluss wurde am 07.12.2012 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung hat gemaR § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2012 bis einschlieBlich 14.01.2013 éffentlich ausgele-
gen. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden von der 6ffentlichen Auslegung informiert und gemag § 4 Abs. 2 BauGB im
selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.01.2013 die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Beetacker, 2. ErschlieBungsab-
schnitt" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. i

Gemeinde Bessenbach,30 .04.2013

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses Beb S-
planes mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 29.01.2013 identisch ist.
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Franz Straub /<.
Gemeinde Bessenbach,%o_ 04,2013 Erster Burger
Die Satzung wurde im Amtsblatt vomAS .02 .2013 éffentlich bekannt gema

Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. T
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Franz Straub, | "
Erster Burgetmeister. ™
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Gemeinde Bessenbach AS .02 2013

B
Der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet Beetacker, 2. Ers\cﬂréﬂ'ungs-
abschnitt® ist rechtskraftig seit dem 20.01.2012.

GEMEINDE BESSENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

1. Anderung des
BEBAUUNGSPLANES und GRUNORDNUNGSPLANES
"Gewerbegebiet Beetacker, 2. ErschlieBungsabschnitt"
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