. PLANZEICHNUNG
Gemeinde Bessenbach, Oristeil Keilberg
Anderung und Erwelierung des Bebquungs- und Grunordnungsplans "Fravengrund 2000"
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Il. PLANZEICHENERKLARUNG
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) 9. Sonslige Festsetzungen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB) - 7,83 ha

Eingeschranktes Industriegebiet nach §1 und 9 BauNvO
Industriegebiet jedoch mit der Einschréinkung, dass am Rande der Wohnbebauung die D
Immissionsrichtwerte der TA - Ldrm eingehalten werden. Bei Neubauten bzw. bei
wesentlichen Anderungen ist dies durch Schallschutzgutachten nachzuweisen

Flachdach, It. textlichen Festsetzungen

10. SchallschutzmaBnahmen

v v v ¥vv

e Umgrenzung der Ficichen fir Nutzungsbeschrdnkungen oder fUr Vorkehrungen
R z2um Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

A e G N

GR maximal zuléssige Grundficiche
GF imol s ;
maximal zuldssige Geschossfldche B. H INWEIS E DURCH PL ANZE'CHEN
L maximal zuiGssige Wandhohe Gelfungsbereichsgrenze des best. B-Plans "Frauengrund 2000
3. Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Grundstiicksflichen
44()7 Flurnummern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
vorhandene Bebauung
a abweichende Bauweise
7.0 MaBangabe in m
o, . Y T Baugrenze
1630 Hohenlinien Bestandsgeldnde
4, Verkehrsﬂuchen (§9 Abs. TNr. 11BowGe)
& 1 Umgrenzung von Fiéichen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen Sy E s Hiichenfor Yo
E._. P ———— _ und Gemeinschaften (§9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BOUGBJ [§ 5 Abs. 2Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BOUGB]
Boschungen

5. Grunfldchen, Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Bestehender Regenwasserkanal auBerhalb des Geltungsbereichs

[ I private Grunflache

Bestehender Regenwasserkanal im Geltungsbereich

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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3 AN Anbaubeschréinkungszone

6. Kompensations- und Ausgleichsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

R T e S e

| Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fiéchen mit Bindung fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Bdumen,

Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Landschaftsschutzgebief
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Anbauverbotszone

7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bestehende unterirdische 20-kV Stromleitung

8. Wasserfldchen, Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(=)

3.1 Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraum-, Parkplatz-, Fassadenbeleuchtung) sind so zu enichten, dass
Verkehrsteilnehmer auf der BAB A3 (Hauptfahrbahn und PWC-Anlage) nicht geblendet werden kénnen,

3.2 Oberfichen- und sonsfiges Abwasser darf nicht der Entwésserungsanlage der BAB A3 zugefirht werden.

Fiéichen fir stehende Gewdsser

11. Geldndeschnitte (M. 1:200)
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lIl. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI, | S, 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20, Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedindert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | . 178).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. S. 58), zuletzt gedindert durch Art. 3 G
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802).

Bayerische Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch
§ 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) gedindert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1S.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zulefzt durch Artikel 5 des Gesefzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zulefzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Frauengrund
2000 in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.06.1977 und ,Frauengrund 2000" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.06.1998 auBer Kraift,

l;
bl

2.2.

2.3.
24,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Die in der Planzeichnung mit GI bezeichneten Bereiche werden nach § 9 BauNVO dls Industriegebiet festgesefzt.

Allgemein zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art (soweit im Folgenden nicht anders festgesetzt), Lagerhduser,
Lagerpléize und Gffentliche Betriebe.

Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe mit Angeboten aus dem Sortimentsbereich des periodischen Bedarfs sind nicht
2Ul3ssig.

Ausnahmsweise konnen Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Befriebsinhaber und
Befriebsleiter, die dem Gewerbebefrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke zugelassen werden. Die
genannten Wohnungen dUrfen 150 m? Wohnfléche nicht Uberschreiten.

MaB der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festlegung der max. zuldssigen Grundfléche, der maximal
widssigen Geschossfldchen und der maximal zuldssigen Wand/bzw. Firsthohe jeweils gemdB Planeinschrieb.

Die Grundfldche und Geschossfiche geben die maximalen Werte an, die innerhalb des Baufensters realisiert
werden dirfen. Die Grundfléche GR gibt in Anlehnung an  § 19 BauNVO den maximalen Wert an, wieviel
Quadratmeter Grundflache absolut innerhalb des Baufensters gebaut werden dirfen. Die Geschossfiéiche GF gibt
an, wie viel m? Geschossfldche insgesamt gebaut werden darf, unabhdngig davon, ob es in einem zusétziichen
oberirdischem Geschoss erfolgt, oder ebenderdig, solange hierdurch nicht der maximale Wert der Grundfiéiche GR
Uberschritten wird.

Der untere Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der festgesetzte ErdgeschossfuBboden.

Der obere Bezugspunkt fUr die Wandhdéhe (WH) ist der First oder die Oberkante der Attika.

(+ 183,50 m|
(+196.50 m)

H19650  oea |

OK Attika |
+183,30 ‘Festgesetze Hohe FuBbodien EG |
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Die sich aus den Festsetzungen der Wandhdhe (WH), den Dachformen und der Dachneigung ergebende Kubatur
der Gebdude darf durch untergeordnete Bauteile und notwendige technische Dachaufbauten ausnahmsweise
Uberschritten werden, aber nur in dem technisch notwendigen MasB. Es ist im Bauantrag ein Nachweis Uber die
technische Notwendigkeit zu fihren. Bei der Anordnung soll speziell darauf geachtet werden, dass die Bauteile und
Dachaufbauten sich mbglichst gut dem Haupthaukérper unterordnen.

Die Oberkante des EG FuBbodens der Hallen wird auf hdchstens 183,50 m 0. NN festgesetzt.

PV Module auf den Dé&chern dirfen maximal 1,00 m Uber die Oberkante der Attika ragen.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfléichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Die abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise, mit der MaBgabe, dass die Gebdudeldnge mehr
als 50 m betragen darf.

Die Uberbaubaren Grundsticksfiichen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen gemd@s Planzeichnung.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebietsfléichen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidichen zuldssig.

Gebdude zur Kontrolle (Pfértnerhduschen) sind auch auBerhalb der Baugrenzen innerhalb der Baufidchen bis zu
einer maximalen Grundfiéche von 50 m?, (eingeschossig und bis zu einem Volumen von 150 m? zuldssig).

Fuhrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische FUhrung von Versorgungsleitungen ist unzuldssig..

MaBnahmen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Von der geplanten MaBnahme dlrfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der BAB A3 beeintréichfigen kénnen.

Gegenuber dem StraBenbaulastirGger kénnen keine Anspriiche aus Lam oder sonsfigen Emissionen geltend
gemacht werden.

Laderampen durfen nicht auf der SUdseite und Westseite errichtet werden. Hiervon sind nicht Tir- und TorGffnungen
betroffen.

Auf der SUaseite der Verkehrsfi&ichen nach A.4 sind Schallschutzeinrichtungen mit einer Hohe von 3,00m +0,20m Uber
neuem Geldnde Parkplatz zu emichten. (s. A. 10)

Von der SUdostecke der GE Fiéiche nach Westen ist zur Wohnbebauung hin eine geschlossene Schallschutzwand mit
einer Ldnge von 70,00m mit Hohe von 4,00m Uber der neuen Verkehrsfldche zu enichten. (s. A. 10)

An nach Osten ausgerichteten Uberladebriicken ist so nah wie betriebstechnisch mdglich auf deren Stdseite eine
geschlossene Schallschutzeinrichiung mif einer Héhe von 4,00m Uber den Aufstellficichen der LKW's und einer Lénge
von 20,00m zu enichten,

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Das vorhandene Geldénde darf innerhalb der zeichnerischen Festsetzung ,eingeschrdnktes Industriegebiet” innerhalb
des Baukdrpers hochstens auf das Niveau 183,50 Uber NN veréndert werden.

FUr Abfahrten zu Verladerampen am Gebdude, darf das Geldndeniveau bezogen auf den EG-FuBboden um bis zu
maximal 1,50m abgesenkt werden.

Entlang der Grenzen des Geltungsbereichs ist das natlrliche vorhandene Gelénde zu erhalfen, auBer zur Errichtung
von bepflantzien Wallen mif einer Hohe von max 1,5 m; Die Auffillung darf nurinnerhalb des Geltungsbereiches
erfolgen. Die Wdlle sind nur in natirlichen Béschungswinkeln zuldssig.

Im Bereich des StraBenanschiusses zum Bestand dUrfen zur Herstellung der StraBe, deren Béschung und erforderlichen
Stutzbauwerken, Geldndeverénderungen und Stitzwéinde entsprechend den relevanten Gelandeschnitten 1 bis 10
vorgenommen werden.

Im Bereich der Parkplize, Festsetzung Il A 4, dirfen Geldndeverdnderung enfsprechend der relevanten
Geldndeschnitte £1,00m vorgenommen werden.

MaBnahmen der Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr, 15 und 25 BauGB)

Nicht Uberbaute Grundsticksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB i.V.m. Art. 7

BayBO):

Nicht Uberbaute oder befestigte Grundsticksfiiichen sind als Grinfidehen zu gestalten, zu pflegen und zu
unterhalten, die Nutzung von Teilfidchen als Lager- oder Abstellplatz ist auszuschlieBen.

Die Bepflanzung soll mit standortgerechten Bdumen und Stréuchem entsprechend den Pflanzenauswahllisten
erfolgen.

Zur Darstellung und Eréuterung der grinordnungsplanerischen MaBnahmen ist den Bauantragsunterlagen ein Plan
for das Gesamtgrundstick als Freifidchengestaltungsplan beizulegen. Planinhalf sind z.B. Geldndeschnitte,
Aufteilung der Wiesen- und Pflanzfiichen mit Rahmenpflanzplan, befestigte Fidichen, Stellpléfze efc.

Erhaltung BGume, Gehdlze, sonstige Vegetation (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB):

Die im Plan dargestellten Bdume, Geholze und sonstige Vegetation auf éffentlichen und privaten Fidchen sind zu
erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Planung, BaumaBnahmen und Unterhaltung sind Bé&ume,
Gehdlze und sonstiger Vegetation vor schadigenden Einflussen zu bewahren und die SchutzmaBnahmen gemdB
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfiéichen bei BoumaBnahmen' zu beachten.
Ausfdlle sind ggf. durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Pflanzgebot Baume (§ 9 Abs. T Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB):

Die im Plan dargestellten Béume sind zu pflanzen, im Wuchs zu férdern und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzenauswahl gemdB Tabelle 1. Die dort festgesefzten GréBen und Mengenangaben sind Mindestangaben. Die
Anzahl der dargestellten BGume ist bindend, jedoch sind Verschiebungen zuléssig.

Im Bereich zusammenhdngender PKW-Stellpléize ist je 10 Stellpldtze ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Den
B&umen ist ausreichender Wurzelraum zur Verfiigung zu stellen (mindestens 12 m® nach FLL).

Pflanzgebot Hecken und Feldgehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB):

Die im Plan dargestellten Hecken und Feldgeholze sind anzupflanzen, im Wuchs zu férdern und dauerhaft zu
unterhalten. Anfeil an baumartigen Gehélzen (Heister) ca. 10 - 15 %, Anfeil der Stréucher ca. 80 - 85 %, Auswahl der
Arten gemdB Pflanzliste, Tabellen 1 und 2.

MindestgroBe: verschulte Strducher (vStr.) 70-90, Heister (Hei) 2xv, 150-200.

Die Pflanzdichte der Gehélzpflanzungen darf bei den Mindest-Qualitéiten 1 $t/1,5 m? nicht unterschreiten

Fur Ansaaten bei Ausgleichsfidichen ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Begriinung von Schallschutzeinrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB):

Die unfer Nr. 5.4 und 5.5. genannten Schallschutzeinrichtungen sind dicht mit Bumen und Strduchem zu
bepflanzen (Wdlle] oder durch dichte, vorgelagerte Anpflanzungen landschaftlich einzubinden (Wénde).
Pflanzenauswahl und Qualitéiten entsprechend der Anpflanzung von Hecken und Feldgehélzen.

Ansaaten (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB):

Die im Plan dargesteliten Gros-/Krautfluren sind durch Ansaat mit autochthonem Saatgut herzustellen und durch
1-2malige Mahd/Jahr einschlieBlich Entfernung des Schnittgutes sowie Verzicht auf Dingung und Biozideinsaiz,
daverhaft zu unterhalten.

Reduzierung der Bodenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB i.v.m. Art. 7 BayBO):

Die Bodenversiegelung durch undurchi@ssige Deckschichten (Asphalt, Pflaster und Platten mit geringem
Fugenantell efc.) ist auf ein MindestmaB zu beschréinken.

Gering beanspruchte Verkehrsfldchen (Stellpicitze, Feuerwehrumfahrten, Stand- und Lagerfiéichen fir nicht
grundwassergefahrdende Stoffe efc.) sind versickerungsféhig auszubauen bzw. das Wasser in seitliche
Vegetationsfidchen zu leiten.

Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

FUr die Beleuchtung der éffentlichen ErschiieBung und fUr die AuBenbeleuchtung auf den privaten GrundstUcken ist
dem Stand der Technik entsprechend nur die Verwendung von insekfenfreundlichen Leuchimitteln
(Natriumdampf-Hochdruckiampen oder Leuchtdioden, abgeschirmt, nicht nach auBen oder nach oben gerichtet)
2UlGssig.

Wandbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m Art.81 BayBO):

Mindestens 30% der sUdlichen Fassadenfléchen des Logistikgebdudes mUssen mit Rankhilfen in voller Gebédudehohe
versehen und dauerhaft begrint werden.

7.10. Pflanzenauswahl und QualitGten entsprechend Tabelle 3.

Dachbegrinung (9. Abs 1 Nr, 20 BauGB i.V. m Art, 81 BayBQO):

Bei einer geplanten Dachneigung von <20° wird empfohlen, eine Dachbegrinung zu erstellen. Sie kann sowohl
intensiv als auch extensiv ausgebildet werden. Dachbegrinung ist auch in Kombination mit der Ausnutzung von
solarer Strahlungsenergie méglich.

Die Dachfldchen Uber den Bereichen mit Bironutzung missen begrint werden.
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Sicherung und Schuiz bestehender Vegetationsbesténde:

Die Vegetafionsbestdnde, die sich nicht direkt im Eingriffsbereich der BaumaBnahme befinden, sind entsprechend
der DIN 18 920 und der RAS-LP4 vor Beeintréichtigungen und Schaden zu schiitzen.

Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB):

Ausgleichsfliche im Osten und Stidosten des Baugebiets.

Auf ca. 60 % der Fidche sind Gehdlzgruppen aus gebietseigenen Strduchern und Bdumen sowie Einzelbdume in
unregelmdBiger Verteilung anzupflanzen.

Auf ca. 40 % der Fidche sollen artenreiche Wiesen mit zwischengelagerte blitenreiche Grasséume entwickelt
werden. Ansaat mit artenreichem, standortangepasstem, gebietseigenem Saatgut,

Extensive Unterhaltung mit 1-2maliger Mahd/Jahr, punktuell nur alle 2-3 Jahre, Entfernung des Schnittgutes, Verzicht
auf Dingung und Biozideinsatz.

Artenschutz vor dem/beim Freimachen des Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG):

Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhdngig vom BauGB.

Dazu sind folgende Vorkehrungen notwendig:

Vor Baubeginn:

Anlage eines Ersatzhabitats Feldlerchenfenster" am dstichen Orfsrand von Keilberg (= CEF-MaBnahme).

Das Baufeld ist im Jahr der Bauaufnahme vor Brutbeginn (bis zum 28.02.) umzugraben, damit die Feldlerche sich im
Eingriffsbereich nicht zum Briten niederlGsst und bei einer Bauaufnahme im Frihjahr oder Sommer gefdhrdet wird
(VergrdmungsmaBnahme)

Die MaBnahme kann entfallen, wenn die Baufeldeinrichtung erst nach der Brutsaison, d.h. ab dem 1.10,, erfolgt

Vor Baubeginn:

Neuanlage eines Gehdlzstreifens enflang der neven Werksgrenze/Werkseinzdunung als sirukturbietende altemative
Wildwechselzone zur Verbindung der Teillebensréume von Wildtieren nérdlich und sudlich des Geltungsbereichs.

Vor Baubeginn:

Ausbringen von zwei Fledermaus-Spaltenkdsten. Der Verust eines im Rodungsbereich vorhandenen potenziellen
Fledermaus-Habitatbaums (Baum mit Baumspalte) ist durch das Ausbringen von zwei Fledermaus-Spaltenkésten zu
kompensieren (=CEF-MaBnahme).

Baumfdllung und Geholzrlickschnitt nur von Anfang Okfober bis Ende Februar vor Baubeginn (wegen
gebUschbritenden Vogeln und KleinsGugem), Beseifigung der Wurzelstubben frihestens ab nachfolgendem 01.04.
bei zunehmender Temperatur (,Fruhlingserwachen”).

Beschrdnkung der Bautdfigkeit auf die Tageszeit, um eine Stdrung nochtaktiver Tierarten zu vermeiden. Bei Arbeiten
in der Ddmmerung mit dem Einsatz von Lichtquellen ist Lichtstreuung in die Umgebung (,Lichtverschmutzung”) zu
vermeiden.

Lur Sicherstellung der FunkfionalitGt ist die Umsetzung aller CEF- und VermeidungsmaBnahmen durch eine
fachkundige Person zu begleiten (dkologische Baubegleitung OBB).

Vollzugsfrist:
Die verbindlichen Begrinungen im Plangebiet und KompensationsmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der ErschlieBung bzw. nach Gebrauchsabnahme der Gebéude und Nutzfldchen herzustellen.

Die CEF-MaBnahme ,Feldlerchenfenster" ist vor Baubeginn einzuleiten und jdhrlich nachzuweisen.

Tabelle 1: Baume

Deutscher Name Wissenschaftl. Name Mindest-Qualit &t
Feldahorn Acer campestre i.S., H3xv mB16-18
Spitzahorn Acer platanoides i.S. H3xv mB 16-18
Bergahorn Acer pseudoplatanus H3xv mB 16-18
W eiB-Birke Betula pendula H3xv mB 16-18
Hainbuche Carpinus betulus H3xv mB 16-18
Baumhasel Corylus colurna H3xv mB 16-18
Gemeine Esche Fraxinus excelsior H3xv mB 14-18
Nussbaum Juglans regia H3xv mB 16-18
Wildapfel Malus sylvestris H3xv mB 16-18
Vogelkirsche Prunus avium H3xv mB 16-18
Wildbirne Pyrus pyraster H3xv mB 16-18
Traubeneiche Quercus petraea H3xv mB 14-18
Stieleiche Quercus robur® H3xv mB 16-18
Eberesche Sorbus aucupariai.S. H3xv mB 16-18
Winterlinde Tilia cordatal.s. H3xv mB 16-18
Feldulme Ulmus carpinifolia H3xv mB 16-18
Bergulme Ulmus glabra H3xv mB 146-18
Nicht zulssig ist die Verwendung fremdiéndischer Nadelgeholze.

Tabelle 2: Strducher

Roter Hartriege! Corpus sanguinea vStr, h 70-90
Hasel Corylus avellana vStr, h 70-90

W eiBdorn Crataegus monogyna vStr, h 70-20
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus vStr, h 70-90
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare vStr, h 70-90
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum vStr, h 70-90
Hundsrose Rosa arvensis vStr, h 70-90
Heckenrose Rosa canina vStr, h 70-90
Ohrchenweide Salix aurita vS§tr, h70-90
Salweide Sdlix caprea vStr, h 70-90
Grauweide Salix cinerea vStr, h 70-920
Purpurwelide Salix purpurea vStr, h 70-90
Schwarzer Holunder Sambucus nigra vStr, h 70-90
Wolliger Schneeball Viburnum lantana vStr, h 70-20
Gemeiner Schneeball |Viburnum opulus vStr, h 70-90
Tabelle 3: Rank- und Kletterpflanzen

Bunter Strahlengriffel  |Actinidia kolomikia Coh100-150
Pfeifenwinde Aristolochia durior Coh 100-150
Waldrebe Clematisi.§. Co h 100-150
Efeu Hedera helix* Coh100-150
Hopfen Humulus lupulus* Co h 100-150
GeiBblatt Lenicerai.A. Co h 100-150
Engelmanns-W ein Parthenocissus quinguefolia engelmannii |Co h 100-150
Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia veitchii Co h 100-150
Blauregen W isteria floribunda Co h 100-150

Die Verwendung weiterer gérinerisch beeinflusster Arten vergleichbaren Charakters ist nur im Bereich der Parkplétze
2uldssig.

Auf den randseitig gelegenen Pflanz- und Ausgleichsfiéichen ist nur die Verwendung autochthoner Gehélze aus dem
Herkunftsgebiet 4.1 Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhén-Region" zuldissig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 BayBO)

. 'Es wird fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dass die Tiefe der Abstandsficiche 0.2 H,

mindestens jedoch 3,00 m, befrdgt.

AuBere Gestaltung der Gebdude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Das Flachdach (FD) ist mit einer Dachneigung von 0° bis 5° auszufohren.

Dacheindeckungen, von denen Niederschiagswasser eingeleitet wird, dirfen nicht aus korrosionsanfdlligen
Materialien wie Kupfer, Zink oder Blei bestehen.

Photovoltaikanlagen auf den Ddchemn und an der Fassade sind allgemein zuldssig.

FUr die AuBenwandfidchen sind grelle Fassadenfarben und gldnzende oder reflektierende Materialien nicht zuldssig.
Matte, lichtsireuende metalische Qberfidchen, Verglasungen und verspiegelte Fenster sind zuldssig.

Die PV Module sind nur mit matten, lichtstreuenden Oberfldchen in dunklen Farben zuléssig. Randprofile dirfen aus
Aluminium oder Edelstahl bestehen.

Die PV Module dirfen eine Neigung von 10° nicht Uberschreiten und sind nach Osten und Westen auszurichten,
sodass der entstehende ,,First" der Fdchen in SUd - Nordrichtung ausgerichtet ist.

Die AuBenfassaden der Gebdude sind horizontal in unterschiedlichen Grintonen in Anlehnung an  folgendes
Farbschema zu gestalten:

In verschiedenen Grinténen und von unten nach oben aufsteigend heller werdend.
Beispiel:

Stellpltze (Art, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Anzahl der mindestens zu errichtenden Stellpliize entspricht den Vorgaben der GaStellV vom 7. August 2018.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind nur aus Stabgitter- oder Maschendrahizaun mit Stahlrohrpfosten bis zu einer Hohe von 2,00 m Gber
dem Geldnde zuléssig. Die Einfriedung ist in die Eingrinung zu infegrieren und senkrecht zu gliedem.

Geschlossene Fidchen sind unzulssig.

Werbeanlagen (Art, 81 Abs, 1 Nr, 2 BayBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung/des Angebotes zuldssig. Ausgenommen sind Hinweise durch
Sammelhinweissysteme der Gemeinde.

Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn
beeintrichtigen kénnen. Hierbei genlgt eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
Werbeanlagen sind an den Gebduden an der Fassade und Uber dem Dach zuldssig, dirfen die sich aus den
Festsetzungen der Wandhohe (WH), den Dachformen und der Dachneigung ergebende maximale
Hoéhenaushildung der Kubatur der Gebdude aber nicht Uberschreiten,

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen und nur mit einer Hohe von
max. 10 m Uber dem Geldnde zuldssig.
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Altablagerungen und Bodenfunde

Altablagerungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt, Sollien Altablagerungen angetroffen
werden, sind sie in Abstimmung mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt entsprechend zu erkunden und zu
beseifigen.

Aufgrund der tfopographisch und pedologisch besonders siedlungsginstigen Lage des Planungsgebiets sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmdler zu vermuten. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher eine denkmalrechtliche Edaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstdndigen Edaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist. GemdB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesefzes sind bei Bau- und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertimem unverziglich der zusténdigen Unteren Denkmalschuizbehérde und/oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Forfsetzung der Arbeiten gestattet.

Sicherheits- und Grenzabstdnde bei Pflanzungen

Bei Pflanzungen sind die Sicherheifsvorschriften - Merkbldtter Uber Baumstandorfe von unterirdischen und
oberirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen - sowie die spetzifischen Regelungen der Versorgungstréiger zu beachten.,

Bei Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabsténde nach § 47 Ausfihrungsgesefz zum
BUrgerlichen Gesetzbuch, zu beachten.

Anbaubeschrankungs- und Anbauverbotszone

Enflang der BAB A3 sind die baurechtlich relevanten Regelungen der §§ 9 PSivG Abs. 1 und 2 zu berlicksichfigen. Vom
Fahrbandrand aus gemessen ergibt sich eine 40 m breife Anbauverbotszone und eine 100 m  breite
Anbaubeschrénkungszone. In der Anbauverbotszone dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

In der Anbaubeschrdnkungszone dirfen baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche
Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der StraBenbaubehérde erfeilt werden. Das Einvernehmen darf nur
verweigert oder von Auflagen abhdngig gemacht werden, soweit dies fir die Sicherheit oder Leichfigkeit des
Verkehrs, besonders wegen der Sichiverhdlinisse,  Verkehrsgeféhrdung,  Bebauungsabsichten  und
StraBenbaugestaltung erforderlich ist.

Beleuchtung

Die AuBenbeleuchtung soll in den Nachistunden ausgeschaltet werden.

Feverwehrumfahrien
Feverwehrumfahrien sollen nach Méglichkeit versickerungsginstig hergestellt werden.

Katasterfestpunkte

Im Planungsgebiet befinden sich Katasterfestpunkte der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Lur Sicherung oder Verlegung dieser Punkte sind bauliche Verdnderungen bzw. der Baubeginn rechtizeifig der
Bayerischen Vermessungsverwaltung mifzuteilen.

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser soll moglichst vor Ort versickern.

Eine Einleitung in die Kanalisation soll nur erfolgen, wenn die Versickerung nicht maglich ist.

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60 m zur Aschaff (einem
Gewdsser II. Ordnung) oder Anlagen, die die Gewdsserunterhaltung oder den Gewdsseraushau beeintréichtigen
kénnen, sind nach § 36 Wasserhaushalfsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein
entsprechender Anfrag ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine
bavaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen,
entf@llt diese Genehmigung bzw. wird diese durch die entsprechende Entscheidung ersetzt. Fir bauliche Anlagen im
Bereich festgesetzter oder vorldufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete ist bei der Kreisverwaltungsbehérde
gesondert eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG, bei sonstigen Vorhaben ggf. nach § 78a Abs.
2 WHG zu beantragen.

Grundséiziich ist fir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine Einleiftung in
oberirdische Gewdsser [Gewdisserbenutzungen) eine wasserrechfliche Edaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde
erforderlich, Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewdisser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs nach § 25 WHGI. V., m. Art, 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleifen von gesammeltem Niederschiagswasser in oberirdische Gewdisser) und bei Einleitung in das Grundwasser
(Versickerung)  die  Voraussefzungen — der  erlaubnisfreien  Benutzung  im  Sinne  der  NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fir das zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser| erfillt sind.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Bessenbach hat in seiner Sitzung vom 17.12.2024 die Anderung und Eweiterung

des Bebauungs- und Grinordnungsplans “Frauengrund 2000" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
11.04.2025 ortsUblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Frauengrund 2000" hat in der Fassung vom 25.03.2025 durch
eine BUrgerversammiung am 10.03.2025 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fr den
Vorentwurf zur Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund 2000" in der
Fassung vom 25.03.2025 hat als Scoping-Termin am 21.01.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans "Frauengrund 2000" in der Fassung vom 25.03.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.04.2025 bis 15.05.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund 2000" in der Fassung vom 25.03.2025 wurde mit
der Begrindung gemds § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.04.2025 bis 15.05.2025 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.05.2025 die Anderung und Erweiterung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund 2000" in der Fassung vom 27.05.2025 cls Satzung
beschlossen.

Bessenbach, den £2:05.:260S

0=

Chrlsfoph Rupperi 1 Burgermezster

Der Satzungsbeschluss fir die Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund
2000" wurde am2e. 9. 2525, gemdiB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund 2000" ist damif in Kraft gefrefen.

Bessenbach, den ZGCQZ‘?ZS
K —

Christoph Ruppert, 1. Blrgermeister

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungs- und Grunordnungsplans
"Fravuengrund 2000"
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