"FRAUENGRUND - IM GRUNDCHEN,
ANDERUNG 3 UND ERWEITERUNG"
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AUSGLEICHSFLACHE "SCHAFKUNZENWIESE" o
M. 1:1.000

AUSGLEICHSFLACHE
(Anlage von Streuobstwiesen, Krautsdumen und extensiver Griinlandnutzung)
Teilflache von 525,00 m? aus Flurstiick N. 1075, Schafkunzenwiese, Gemarkung Bessenbach

4334

AUSGLEICHSFLACHE
"FRAUENGRUND-IM GRUNDCHEN,
ANDERUNG 3 UND ERWEITERUNG" 2

AUSGLEICHSFLACHE
"GEMEINDEZENTRUM"
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FLACHEN FUR AUSGLEICHS - UND ERSATZMASSNAHMEN

I T T4 Ausgleichsflachen nach § 9, Abs. 1 a, Satz 2 BauGB. Die Flachen des Ausgleichs
:: - sind dem Bebauungsplan zugeordnet. Die entstehenden Kosten werden von der
H H Gemeinde nach § 135 a, Abs. 2, Satz 1 BauGB abgerechnet.

T T T
Krautsaum
Extensives Grinland

Neuanpflanzung von Streuobst.

Praambel:

Aufgrund des § 10 BauGB, des Art. 81 (2 und 3) BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern erlésst der Gemeinderat folgende Satzung, bestehend aus den nachfolgenden textlichen
Ausflihrungen sowie der nebenstehenden Planzeichnung.

A. FESTSETZUNGEN
A.1. FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereich treten mit der gem. § 10
BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

NG T il il Grenze des Geltungsbereiches - B - Plan "Erweiterung Frauengrund - Im Griindchen,

Anderung 3 und Erweiterung"

Grenze des angrenzenden Geltungsbereiches Bebauungsplan "Frauengrund - Im
Griindchen" / der angrenzenden Ausgleichsflache "Gemeindezentrum"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUGEBIET

Geplant Bestehend

Gewerbegebiet nach § 8 Bau NVO.

Schalltechnischer Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1:
A= Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
e der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

Tankstellen
Anlagen fiir sportliche Zwecke

Unzuléssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL

GRZ 0,8 Grundflédchenzahl GRZ nach § 17 BauNVO als Hochstgrenze.,

GESCHOSSFLACHENZAHL

GFZ 2,4 Geschossflachenzahl GFZ nach § 17 BauNVO als Hochstgrenze, maftgebend sind

die Baugrenzen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE / HOHE DER BAULICHEN ANLAGE

Haustyp: Halle / Gewerbegebdude
H1 Vollgeschoss: Il Geschosse als Hochstgrenze
Wandhohe talseits: mind. 4,00 m, max. 7,00 m Uber natlirlichem Gelande.
Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Ausnahme bei betrieblichen
Erfordernissen, bsp. Sheddach.
Dachneigung: 10° - 30°
Dachaufbauten: Technisch bedingte, in der Masse untergeordnete Bauteile
kénnen ausnahmsweise héher zugelassen werden.
Haustyp: Wohnhaus
H2 Pro Baugrundsttick ist max. 1 Wohneinheit zulassig.

Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO.
Il Geschosse als Hochstgrenze
bis 6,50 m lber natirlichem Gelande.

Vollgeschoss:
Wandhohe talseits:

Dachform: Satteldach (SD), Pultdach (PD)

Dachneigung: 10° - 30°

Dachaufbauten: nicht zulassig

Sonstiges: Die zulassige Wohneinheit ist auch im Baukorper Halle /

Gewerbegebaude zulassig.

BRANDSCHUTZ Bei Gebauden deren oberste Aufenthaltsraume mehr als 7,00 m Gber den flir
Feuerwehrfahrzeuge befahrbaren Flachen liegen, ist der 2. bauliche Rettungsweg |
sicherzustellen.

Fiir das Baugebiet ist eine Léschwassermenge von 3200 | / h (iber einen Zeitraum ‘
von 2 h erforderlich. l
1
HOCHWASSERSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Offnungen geplanter Gebsude j
(Eingénge, Kellerfenster, Lichtschachte, Treppenabgénge, etc.) erst liber einem Niveau
von HQ 100 + Freibord zulassig. l
Oberkante FuRboden Erdgeschoss: ‘
30,00 cm Gber HQ 100 (Freibord)
Wasserstand des Wegseitengrabens bei Ablauf eines HQ 100:
Geltungsbereich West : 166,48 m (1.NN.
Geltungsbereich Ost: 164,67 m (i.NN.

GROSSENMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betragt 800,00 m2.
Eine nachtragliche Grundstlicksteilung in Wohnhaus und Gewerbebetrieb ist
unzuléssig, Grundstuicksteilungen ochne Genehmigung sind unzulassig.

BAUWEISEN, BAULINIEN, BAUGRENZEN ‘

Y offene Bauweise
— ) e | e || e | ) e Baulinie
Bei der Bebauung ist als erster Baukdrper die Baulinie einzuhalten.
A AAAAAAA L.armschutz durch Gebaude, Wandhdhe mind. 4,00 m.

Auf der Ost-, Nordseite des Gebaudes diirfen keine Tiren und Tore vorgesehen
werden. Fenster oder Lichtbander auf diesen Seiten dirfen nicht zu 6ffnen sein.

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Planung

Bestand

Verkehrsflachen

Geh- und Fuliwege

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
GELANDEVERANDERUNGEN

Aufflllungen sind bis 1,20 m Hoéhe zulassig.

Abgrabungen sind zur Herstellung der Lagerflache zulédssig. Béschungen sind 1:2
oder flacher anzulegen. An der Gebauderiickseite ist das natiirliche Gelande wieder
herzustellen.

STUTZMAUERN Stiitzmauern sind bis 0,80 m Héhe zulassig.

NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen erlaubt.

BODENVERSIEGELUNG

Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten, z.B. durch Verwendung
von Rasengittersteinen oder wassergebundener Decke.

MISCHSYSTEM
DACH- UND OBERFLACHENWASSER

Dach- und Oberflachenwasser werden im 6ffentlichen Mischwasserkanal abgefiihrt.
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

SCHMUTZWASSER Das Schmutzwasser der Grundstlicke wird im 6ffentlichen Mischwasserkanal

abgefiihrt.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dlirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

DRAINAGEWASSER Drainagewasser darf nicht in den Abwasserkanal eingeleitet werden.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Im Baugebiet ist aufgrund der Hanglage mit Schichtenwasser zu rechnen. Gegen
Schichtenwasser kann die Ausfiihrung einer weilen Wanne oder Abdichtung als
Dickbeschichtung mit Drainmatten erforderlich sein. Die in die Drainage
eingeleiteten Schichtenwasser diirfen nicht an den Mischwasserkanal
angeschlossen werden.
Dem Bauherren wird die Erstellung eines Bodengutachtens vor Beginn der
BaumaRnahme empfohlen.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

HQ-100-LINIE / UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Die Flachen im Uberschwemmungsgebiet sind von sé@mtlichen Anlagen, Auffilllungen,
Bauwerken und Einfriedungen freizuhalten um den schadlosen Hochwasserabfluss zu
gewahrleisten. Die Lagerung von Stoffen, die bei Hochwasser abtreiben oder zu einer
Gewasserverunreinigung fiihren kénnen, ist nicht erlaubt.

A.2. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

GRUNFLACHEN

Planung  Bestand

ESHES bffentliche Griinflache
[ offentliches Verkehrsgriin

@@ =
OO ==

private Griinfliche - Randeingriinung
private Griinflache - StraReneingriinung

Wassergraben

FLACHEN-
GESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundst(icksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt (Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen). Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. lhr Anteil ist
daher auf héchstens 20% der Bepflanzung zu beschranken. Nach der
Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Bepflanzungsplan fiir das
Gesamtgrundstlick vorzulegen. Planinhalt z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

EINFRIEDUNG

PARK- / STELLPLATZE
Park- / Stellplatze sind auf den Pflanzstreifen nicht erlaubt.

Hohe bis 1,50 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosten.

BEGRUNUNG
BAUFLACHEN

20% der unbebauten Bauflachen sind zu begriinen oder mit wasserdurchlassigem
Pflaster auszubauen.

ZUFAHRTEN UND HOFFLACHEN

Die Pflanzstreifen diirfen durch Zufahrten von max. 5,00 m Breite unterbrochen
werden. Hochstens jedoch 2 Zufahrten je Baugrundsttick.

Intensiv genutzte Hof- und Zufahrtsflachen sind undurchlassig zu befestigen. Das dort
anfallende Niederschlagswasser ist dem o&ffentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

WANDBEGRUNUNG An den Gebauden ist zur Verbesserung des Kleinklimas Wandbegriinung
vorzusehen.

PFLANZGEBOT

Randeingriinung Dichte Bepflanzung am Rand des Gewerbegebiets (6ffentliche und private

6ffntlich Grunflache). Als Randeingriinung wird auf 100,00 m Lange mind. 10 Baume,

Baumgruppen bestehend aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind.
60% der Flachen des ausgewiesenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in
Gruppen zusammen gepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St./m?, endgliltige

EDHEDE

Randeingriinung

privat Wuchshohe 3,00-5,00 m. Die Breite des Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

Pflanzware: Hochstdmme 3x verpflanzt. Stammumfang 12 - 14 cm

Straucher 2x verpflanzt. Héhe mind. 1,00 m.

Zur landschaftlichen Einbindung und Puffer zur bestehenden Hofanlage und
Wohnbebauung wird eine dichte Streuobstwiese gepflanzt. Die Streuobswiese ist
mind. 2x pro Jahr zu méhen (15.6. und 15.8.) und das Méhgut zu entfernen.
Holzablagerungen sind nicht zulassig.

Streuobstwiese

Qe
e

private
Strafeneingriinung

[eaken)

Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
Rasenflachen. Auf 100,00 m Lange mind. 10 Baume, Baumgruppen bestehend aus
wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 40% der Fléchen des
ausgewiesenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusammen
gepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St./m?, endgliltige Wuchshdhe 3,00-5,00 m. Die
Breite des Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

Pflanzware: Hochstdmme 3x verpflanzt. Stammumfang 12-14 cm

Straucher 2x verpflanzt. Héhe mind. 1,00 m.

BAUMBEPFLANZUNGEN IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Durchflihrung der Baumbepflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Baume mind. in 2,50 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas- , Wasser-
und Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen
fur die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIEL FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE
Fur die Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

BAUME Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer

pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Siberweide (Salix
alba), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Obstbdume.

FLACHEN FUR AUSGLEICHS - UND ERSATZMASSNAHMEN

Ausgleichsflachen nach § 9, Abs. 1 a, Satz 2 BauGB. Die Flachen des Ausgleichs
sind dem Bebauungsplan zugeordnet. Die entstehenden Kosten werden von der
Gemeinde nach § 135 a, Abs. 2, Satz 1 BauGB abgerechnet.

Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiittchen (Euonymus
europaeus), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Schneeball (Viburnum lantana).

STRAUCHER

KLETTERPFLANZEN  Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus
lupulus), Jelangerijelieber (Lonicera Caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus

quinquefolia), Kndterich (Polygonum aubertii).

Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu
beschranken.

NADELGEHOLZE

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND VERMERKE

O

DENKMALSCHUTZ

Landschaftsschutzgebiet (Naturpark Spessart)

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach Art. 8 Abs. 1
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverzliglich dem Bayer. Landesamt fuir
Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind
gem. Art. 8 Abs. 2 unverandert zu belassen.

D. HINWEISE

Grunddienstbarkeit Leitungsrecht fiir Oberflachenwasserkanal

—_——J

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstlicksgrenze

4301 Flurstiicksnummern

BauNVO Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990.

LANDWIRTSCHAFT Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen insbesondere bei der

Gillledlingung, bei Pflanzenschutzmafinahmen und bei Erntearbeiten kénnen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf eine gegensesitige
Riicksichtsnahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zu achten.

NATURSCHUTZ Die vorhandenen Baume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Dennoch erforderliche

Fallungen sind, zum Schutz von Jungvdgeln und Eiern, in der Zeit vom 01.10. bis
28.02. durchzufiihren.

KABELLEITUNGEN Die Kabelschutzanweisungen "Anweisung zum Schutz unterirdischer

Kabelleitungen (12.01 / EVA)" sind zu beachten.
REGENWASSER / REGENERATIVE ENERGIEQUELLEN

Die Nutzung von Regenwasser oder Brauchwasser, sowie regenerativen
Energiequellen wird angeregt.

Versorgungsleitung, oberirdisch 20 kV

Versorgungsleitung, unterirdisch 20 kV

Schutzbereich 20 kV Leitung: oberirdisch: 10,00 m, unterirdisch: 1,00 m.

Trafostation

Vorgeschlagene Baukdrper

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bessenbach
hat mit Beschluss vom 29.09.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Frauengrund
- Im Griindchen, Anderung 3 und Erweiterung"
beschlossen. Dieser Beschluss wurde im Amts-
und Mitteilungsblatt der Gemeinde Bessenbach
vom 05.02.2010 bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
durchgefiihrt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Gelegenheit zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB war vom
08.02.2010 bis 08.03.2010 Ort und Zeitpunkt der
friihzeitigen Beteiligung wurden im Amts- und
Mitteilungsblatt der Gemeinde Bessenbach vom
05.02.2010 bekannt gemacht.

Behordenbeteiligung (Scoping)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
27.01.2010. Die TOB konnten bis 03.03.2010 ihre
Stellungnahme abgeben.

Der Gemeinderat billigte in seiner Sitzung am
23.03.2010 die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen und beschloss die Beteiligung der
Behdrden mit offentlicher Auslegung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungs- und
Griinordnungsplans wurde mit der Begriindung
parallel zur Beteiligung der Behdérden gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2011 bis
einschlieBlich 21.03.2011 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 18.01.2011 wurden die Trager
oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 18.02.2011 bis 21.03.2011 beteiligt.

Der Gemeinderat billigte in seiner Sitzung am
12.04.2011 die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen.

Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Bessenbach
hat mit Beschluss vom 12,04.2011 geman § 2
Abs. 1 und § 10 BauGB und Art. 23 GO den
Bebauungsplan in der Fassung vom 30.03.2011
eschlossen.

7/
_GEME)I{D’ BESSENBACH

Franz Straub
1. Blirgermeister

Genehmigungsvermerk:

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutz-
ungsplan heraus entwickelt wurde, bedarf der
Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach
§ 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann gemaf § 10
Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft
gesetzt werden.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am AR
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

GEMEINDE BESSENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

PLANBEZEICHNUNG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

"FRAUENGRUND - IM GRUNDCHEN, ANDERUNG 3
UND ERWEITERUNG"

PLANUNGSSTAND MASSTAB PLAN NR. INDEX
BLATTGROSSE: BEARBEITET: DATUM: 29.09.2009
INDEX BESCHREIBUNG DATUM
A Scoping und Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 29.09.2009
B Billigung der Stellungnahmen / Beschluss 6ffentliche Auslegung 23.03.2010
Eintragung der HQ-100-Linie nach Daten vom Biro FKS 18.01.2011
Darstellung Ausgleichsflache "Schafkunzenwiese"
D Offentliche Auslegung / Beteiligung der Trager offentlicher Belange 18.02.2011
E Anderungen aus den Stellungnahmen der TOB's 30.03.2011
F Billigung der Stellungnahmen / Satzungsbeschluss 12.04.2011
G Inkrafttreten .
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