GEMEINDE BESSENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN , KIRCHENACKER*
- ANDERUNG 1-

Der Bebauungsplan ,,Kirchenédcker® in der ab 20.09.1968 rechtsverbindlichen Fassung wird
wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

»FESTSETZUNGEN

Wohneinheiten Je Wohngebiude sind max. 3 Wohnungen zuliissig. Eine Uberschrei-
tung ist zuléissig, wenn pro Wohnung mindestens 200 m? Grundstiicksfléiche nachgewie-
sen werden.

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes.*

ERLAUTERUNGEN

Als Wohngebdude gilt jeweils die einzelne Einheit. Damit z#hlt bei einem Doppelhaus die
einzelne Doppelhaushilfte, bei einer Reihenhausbebauung jedes Reihenhaus und bei Ketten-
hausbebauung jedes Kettenhaus als Wohngebzude. Die Gesamtbebauung eines Grundstiickes,
das nach Inkrafttreten des jeweils giiltigen Bebauungsplanes geteilt wird, gilt ebenfalls als ein
Wohngebdude. Sofern ein Gebdude aufler zu Wohn- auch zu anderen Zwecken genutzt wird,
ist iiber die Ausnutzung im Einzelfall zu entscheiden. Sollten neben den maximal zuléssigen
drei Wohneinheiten Gewerbe-, Biiro- oder Praxisriume sowie Ridume fiir Freischaffende er-
richtet werden, ist in jedem Falle eine Befreiung erforderlich.

BEGRUNDUNG

Die Gemeinde mubBte feststellen, daB die Festsetzungen der Bebauungsplédne insbesondere von
Bautrigern bis an das hochst zuldssige Mall ausgenutzt werden. Dies war bei der Aufstellung
der Bebauungspléne nicht vorhersehbar und ist so auch nicht gewollt. Die Gemeinde ist im
Prinzip auch nicht gegen die Schaffung von Wohnrdumen, aber die maximale Ausnutzung der
Baugrundstiicke fiihrt dazu, daf} die Infrastruktur der Gemeinde {ibermiBig in Anspruch ge-
nommen wird.

Die Gemeinde will mit einer aufgelockerten Bebauung die dorfliche Struktur aller Gemeinde-
teile erhalten. Mit einer Beschridnkung der Zahl der Wohnungen auf den Grundstiicken im
Geltungsbereich von Bebauungsplianen will die Gemeinde auch regulierend auf die Bauplatz-
preise einwirken. Die Bautréger zahlten in der Vergangenheit im Hinblick auf die zu
erwarten-de verdichtete Bebauung Grundstiickspreise, die dazu fiihren, daf fiir ,junge
Familien® keine bezahlbaren Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung stehen.




VERFAHREN

1. Die Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 18.11.94 beschlossen.
Die Absicht, den Bebauungsplan zu &ndern, wurde im Amts- und Mitteilungsblatt der
Gemeinde Bessenbach Nr. 47 vom 25.11.1994 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB bekanntge-

geben.

2. Der Gemeinderat hat am 16.07.95;beschlossen, auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten.
Das Landratsamt Aschaffenburg als Trager 6ffentlicher Belange wird gem. § 4 Abs. 1
BauGB zeitlich zusammen mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gehort.

. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 05.08.1996 bis 06.09.1996.

(98]

4. Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken und Anregungen vor-
gebracht. Auch das Landratsamt hat mit Schreiben vom 28.08.1996 keine Bedenken

vorgetragen.

5. Der Gemeinderat hat am 19. September 1996 die Anderung als Satzung beschlossen.

Bessenbach, den 27. September 1996
Gemeinde Bessenbach
LV.

Straub
2. Biirgermeister
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