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HINWEISE
————o———— Bestehende Grundstiicksgrenze
————————————————— Yorgeschlagene Grundstiicksgrenze
65p.594 Flurstiicksnummer
N 5
;\\\\ Vorhandene Wohngebdude
[ Vorgeschlagene Wohngebdude
— Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt.
Eacses Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
[mm Yorhandene Neben- oder Garagengebdude
] Vorgeschlagene Garagenstandorte

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben

Vorkehrungen zu treffen. Anfallendes Sickerwasser ist in
eigenen Leitungen dem Vorfluter zuzufihren,

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.
Planinhalt Bsp.: Gelindeschnitt, Vorhandener GehSlzbestand,
Aufteilung der Rasen-und Pflanzfldchen, befestigte Fladchen,
Stellplatze ...

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf
Industrie- und Gewerbeldrm, der hthere auf Verkehrsldrm
bezogen.

teemeeeeees 62/55 dB(A) Beurteilungspegel der Bundesstrabe 8 (15 m, 25 m, 50 m).

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BBauG, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vomele. {, 7"3?/ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschtuf wurde am

ortsiblich bekannt gemacnt.

A . Blirgermeister

GEMEINDE BESSENBACH
ORTSTEIL OBERBESSENBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
SCHMIDSWIESEN i

= NORD

FESTSETZUNGEN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem.§ 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.

oD W EEE @ Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i = Eingeschranktes Dorfgebiet nach 8§ 145 BauNv0. Die in ZAEf
- - 142 des Absatzes 2 des § 5 BauNV0 zuldssige Tiernaltung darf
max. 0,5 GV (Grofvieheinheit) oder 1 Stiick GroPvieh nicht iber-
schreiten. 1 GV entspricat 500 kg Lebendgewicht.
Schalltechnischer Orientierungswert : 60 dB(A) tags

50745 dB(A) nachts

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNV0)
Bei 1 VollgeschoB® = 0,5 GFZ
3ei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
3ei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ

SRUNDFLACHENZAHL  (Hochstwerte nach § 17 BauNvo0)
Bei 1 - 3 Vollgescnossen = 0,4 GRZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 Vollgescho und 1 SockelgeschoB als Hochstgrenze,bergseits
L 1 1 VollgeschoB zwingend Wandhohe bis 3,5m Uber Geldnde, Wand-
I+S w3 s hdge t81seits bis 6,5m je nach Geldnde. Satteldach Dachneigung
85 30°-38°, Dachausbau nach 8ayB0, nur 1iegende Dachfenster.
ohne Kniestock.

1 VollgeschoB, 1 Sockelgeschob als Hochstgrenze und 1 Dach=
geschoB, bergseits 1 VollgeschoB zwingend Wandhohe bis 3,5m
L . Uber Geldnde, Wandhthe talseiis bis 6,5m je nach Gelande.

T+5+Dusy 5 Satteldach Dachneigung 463—525“

Gauben: ldnge max. 30% der Traufldnge,Abstand von Ortgdngen

1/3 der Trauflinge mind. jedoch 2,5m.

ABSTANDSREGELUNG ~ Nach Art. 6 + 7 BayBO
MINDESTGRISSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei Einzelhdusern mind.

Bei Doppelhdusern mind.
AUFFULLUNGEN ,ABGRABUNGER UND STUTZMAUERN

Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der
festgesetzten Wandhihe sind ausnahmsweise bis 0,8m zuldssig.

500m2
400m

won

FIRSTRICHTUNG

" Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend

der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
o] 0ffene Bauweise

Offene Bauweise, nur Doppelhiuser zuldssig
@ Die Doppelhduser sind gemeinschaftlich oder in Abstimmung
untereinander durchzufihren.

== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

[ Verkenrflacke

Strapenbegrenzungslinie

Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG
vom 4g-ct.¥Y% bis einschlieBlich Reo.o7 .27 6ffentlich ausgelegen.
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1.Blrgermeister

Bessenbach 24,

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom i?’*L 2% gem. § 10 BBauG
am }-7. 24 als Satzung beschlossen.

ﬂ@z/y

<2 Birgermeister

Bessenbach

Genehmigungsvermerk: )

Wohne Auflagert gemas § 11 BRanG
mit Vig. vom =28, Q2. 8Ne U (77
genehmigt, -

Aschaffenburg, den...2.7. ¢

TP g
Landratsam; affenburg

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde amO”" 03-85 gem. § 12 BBauG be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
innalt auf Yerlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtverbindiich.

Bessenbach 10, W&z 1985 Biirgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schaffner
WilhelmsraBe 59 8750 Aschaffenburg
Telefon 06021744101

Aschaffenburg, 30.08.1983/ 27.02.1984

Bauverbotszone entlang der Bundesstrafe 8. Mindestabstand vom
befestigten Fahrbannrand siehe Planeintrag. Zugdnge und Zufahr-
ten von den Baugrundstiicken zur B 8 sind nicht gestattet.

GRUNFLACHEN

Uffentliche Griinfldche

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig,

& Nutzfldche

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50m

zuldssig (nicht zwingend).

2. max. Lénge 8,0m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

4. Dachform: Flachdach 0°-7° oder Satteldach (siche
Ausnahmeregelung) .

5. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0m.

6. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
Satteldacher,dem Wohnhaus entsprechend, wenn die Garagen
benachbarter Wohngebdude an der gemeinsamen Grenze in
gleicher Dachform errichtet werden.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Zufahrtshbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0m
betragen.
Die Breite der Stellfldchen einschl. der Garagenzufahrten
darf 40% der StraBenldnge der Baugrundstiicke nicht uber-
schreiten, hochstens jedoch 10,0m.
Zwischen Stelifldchen bzw. Zufahrten und der seitlichen
Grundstiicksgrenze ist mind. ein Pflanzstreifen von 0,5m
Breite anzulegen.

254 Breite in Meter (zB. StraBenbreite, Vorgartentiefe)
xxxxxxxxxxxxxxx Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
Grundstlicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen
festgesetzt. Nadelholzanteil hdchstens 20%.

EINFRIEDUNG
Die strapenseitige Einfriedung wird auf 0,8m Hohe fest-
gesetzt. Die seit]. und riickwatige bis 1,3m.
Betonpfosten sind nicht erlaubt.
Entlang der Bundesstr. 8 sind Tur- und Tordffnungen
nicht erlaubt.

HAUSBAUM

.y Je 300n12 Grundstickfliche ist mind. ein hochwiichsiger heimi-
(\U; scher Laubbaum (Hausbaum) zu pflanzen und zu unterhalten.
LS Die Baume sind im Plan symbolisch dargestellt.

SCHALLSCHUTZ

Bei Neu- oder Umbau der Wohngebdude wird Schallschutz vorge-

schrieben.

1.Fenster, SchalldsmmaB 35 dB(A}.

2. Aupenwdnde SchallddmmaB 40 dB(A)

3. Ruherdume zur 1drmabgewandten Seite oder Liiftungseinrich-
tungen in schallddmmender Ausflihrung nach VDI-Richtlinie
2081 und VDI 2088.

CUARIEIAIINY  Geschitztes Uberschwemmungsgebiet
1 20 kV-Hochspannungskabel

! Sicherheitsabstand beiderseits 1,0 m.




