GEMEINDE BESSENBACH

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

GEMEINDEZENTRUM
ANDERUNG 1 ]
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FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

g TS EEEm Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fl&chen fir den Gemeinbedarf. Zuldssig sind Geb&ude und Einrichtungen
fur Schule, Kindergarten, Altenpflegeheim, Sport und Kultur, gemeindliche
Verwaltung, Feuerwehr und Bauhof sowie Container-Platz (Recyclinghof).

Offentliche Verwaltung, Rathaus

Schule

K= Kindergarten, A = Altenpflegeheim
Mehrzweckhalle

Schulsporthalle, Tennishalle

Freisportflachen, Laufbahn, Hartplatz, Rasenplatz

)

Tennisplétze
Feuerwehr
Bauhof mit Containerplatz (Recyclinghof)

@
A
-
v
-
=)
|
B

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL
MaRgebend sind die Baugrenzen

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze. Wandhéhe talseits bis 7,0 m Uber natir-
II lichem Gelénde, Dachneigung 100- 460.

‘ 3 Vollgeschosse als Hﬁchstgrenzé. Wandhoéhe talseits bis 9,80 m uber
III natlrlichem Gelénde, Dachneigung 100- 250

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Bebauungsplan anzuordnen.

Dachgauben Einzelgauben sind unter folgender Voraussetzung zulassug
1. Gauben sind ab 400 Dachneigung,
Schleppgauben ab 450 Dachneigung zul&ssig.
2. Gaubenlénge insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange




ga
1. Gauben sind ab 400 Dachnmgung,
Schleppgauben ab 450 Dachneigung zulassig.
2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflénge
3. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5 m
4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzulassig

Geléndeveranderungen
Auffillungen, Abgrabungen und Stltzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhéhe sind bis 0,8 m Héhe zuldssig. Ausnahmen sind mit dem
Bauantrag besonders nachzuweisen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE

b Besondere Bauweise = offene Bauweise, jedoch Baukorper Uber 50 m
Lénge zuldssig, dann jedoch Gliederung durch Vor- und Rickspringe.

Baugrenze
T = = === =§% Flache fUr Wirtschaftshof
L . e unterirdisch, erdiiberdeckt
VERKEHRSFLACHEN

StraRenflachen

Geh- und Radweg
Offentliche Parkplatzflache
I ] Verkehrsgrin
StraRenbegrenzungslinie

] | 20 § Bauverbot entlang der Staatsstralle 2307,
S Breite 20 m vom Fahrbahnrand.

~  Sichtflachen. Innerhalb der Sichtfldchen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
M und sonstige dauemnde oder vortibergehende Anlagen eine Héhe von

0,80 m StraRenniveau nicht Uberschreiten.

GF  FLACHEN

l ~ — 1 Offentliche Griinflachen
[ ] Sportflachen
VERSORGUNGSFLACHEN

Flachen far Versorgungsanlagen - Trafostation

[ T— "'I Hochspannungsfreileitung 20-kV UWU mit beiderseits 12,0 m Ausiibungs-

. - bereich. Sofemn die Leitung nicht verkabelt wird dirfen Bauwerke im
i "_J Leitungsaustibungsbereich nur mit Zustimmung der UWU AG errichtet
e mmm—— werden. Detaillierte Baupl&ne sind vorzulegen.

Hochspannungskabel 20-kV UWU mit beiderseits 1,0 m Auslbungsbereich
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

6,5 Breite in Meter (z.B. StraRen, Wege, Absténde)

e © e e e Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Vollgeschosse




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG 4

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Fléchen festgesetzt. Bei Bauvorhaben ist mit den Bauantragsunterlagen der Bauge-
nehmigungsbehdrde ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Planinhalt Bsp.: Geldndeschnitt,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzflaéchen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park-Stellplétze u.a.
Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungs-
behdrde eine Kaution verlangen.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungen um Schule, Kindergarten und Bauhof sind bis 1,30 m Héhe
: zuldssig. Sie sind innerhalb einer Pflanzung zu fihren.

BALLFANGZAUNE Fir die Tennisplétze und die Freisportanlagen (Rasenplatz) sind Ballfang-
z&une entsprechend den Bestimmungen erlaubt. Sichtblenden sind nicht
zulassig.

STELLPLATZFLACHEN
: Sind wasserdurchléssig zu gestalten, z.B. Rasenfugenpflaster.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher
auszubilden.

' 9 . Zu erhaltender Bewuchs

‘ Q ‘. Neuanpflanzung von standortgerechten Laubgehdéizen

Pflanzungen am Ubergang zur offenen Landschatt.
Die Bebauung ist zur Umgebung abzuschirmen. Dabei sind ausschlieflich
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME
Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Schwarzbirke
(Betula nigra), Spitzahomn (Acer platanoides).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME ,
Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahomn
(Acer campestre), Kugelspitzahorn (Acer platanocides 'Globosum'),
Obstbaume. C

PFLANZBEISPIELE FUR STRAUCHER

Hartriegel (Comus sanguinea), Weifdorn (Crataegus monogyna), Schieh-
dorn (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Vibumum opulus), Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaeus), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa
canina), Stachelbeere (Ribes grossularia).

¥

HINWEISE
0 Bestehende Grundstiicksgrenze
-— — —— —  Vorgeschlagene Grundstlcksteilung
1274 Flurstcknummer
80 Hoéhenlinie

1
] ! l ! \ l l ! l l l ! l Béschung zur Héhengliederung der Tennisplatze

7 Vorhandene Haupt- und Nebengebdude
//// (Schule, Rathaus, Mehrzweckhalle..)

r——n Vorgeschlagene Bebauung
1< il Nia Ahmassiina der Rankidmar ict ale \V/narechlaa daraastellt Festaasatrt ist




1 T Y)Y Baschung zur Héhengliederung der Tennisplatze

%

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude
(Schule, Rathaus, Mehrzweckhalle..)

:"“ - "; Vorgeschlagene Bebauung
L_‘ ____’ 0 Qie Abmessung dgr B_auk’érper ist als Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist
die Bauform und die Firstrichtung.
) Naturpark Spessart
[1] : 1] Abgrenzung ErschlieBungs - Schutzzone

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER'
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorke-
hrungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen. :

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Drénsammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

.sgearbeitet:
Architekten
Dipl. -Ing. Wolfg
Wilhelmstr. 59,
Tel. 06021/42410

A\

ax. *‘21/450323

Aschaffenburg , 03.02.2000, 27.06.2000

Die Bebauungsplandnderung in der Fassung
vom 03.02.200 wurde mit der Begriindung gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorni\08.05.200 bis
einschlieflich 09.06.2000 &ffentligh ausgelegt.

Bessenbach, 14 Juli 2000

Blrgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 27.06.2000 den Bebauungs-
und Griinordnungsplan gemag § 10/BauGB in der

Fassung vom 27.06.2000 als tzung be-
~ 4lossen.
Bessenbach, 111 Juli 2000 Biirgermeister

Ausgefertigt am:

14 Juli 2000

14 Juli 2000

Bessenbach,

Der Satzungibgscjﬂu[ss Zﬂﬂh Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB am ..1. 3. JUll £VYY Ortstiblich bekannt gemacht. .
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Biirgermeister
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