PLANUZETIC

A)fﬁrdie Festsetazungen:

mpemmmm. = Grenze des réumlichen Geltungsbefreiches

StraBenbegrenzungslinie }

Begrenzung sonstiger Verkehrsflfchen
t

Baugrenze

Baulinie e,

StraBenverkehrsfléche

Griinfliche fir Kinderspielplatz
(Ergdnzung vom 17 2‘7%) P

Fléchen fir Garagen i

Garagenausbildung: Traufhdhe an der Bin—
fahrtsseite 2,75 m Uber Gehsteighinter-

einwandfreien
anbau ist zu achten. Die Einrichtung von
Aufenthaltsriumen ist unzulissig.

Firstrichtung der GebHude

mit Flachdach 0°, Traufhdhe tals. bis .
6,70 m und bergs. bis 3,80 m. Auch ohne
tals. Untergeschol mdglich.

Zwingend Untergeschol gnd 1 VollgeschoB
mit Satteldach 25 - 35°. TraufhBhe tals.
bis 670 m und bergseitig bisg 3,50 m.

mit Satteldach

Zwingend 2 Vollgeschosse
neces 5 bis 6,70 m und

25 = 35°. TraufhBhe tals.
bergseitig bis 6,50 m.

Landschaftsschutzgrenze

cberkante freizuhalten.
- Garage it zw

< Wohnh.  Grenzanbau (Ergdnzung vom 17.2.76).

jedoch nur bis 6,50 m Ldnge enilang der Grenzen.

B) riir die

Hinwedise:

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstilicksnummern

Hauptversorgungsleitungen A = Abwasser
W = Wasserl.

vorhandene Wohngeb#ude

... Mit | efine Auflagen ge
vorhandene Nebengebaudemv o

¢ g
2 Vollgeschosse als Hochstg

- .In diesem Verfahren festzusetzende Baulinien u. -gremzen

Breite der StraBen-, Wege- u. V%rgartenfl.

kante. Dachneigung O - 8. Auf gestalterisch
ergang Hauptgebdude/Garagen=-

Zwingend Untergeschof und 1 VollgeschoSB

Sichtdreiecke ,3/60m, sind von jeglichen sichtbehin=
dernden Anlagen Uber 0.80m Hohe (iber Strafen =

Pfeilzeichen fir Grundstiicksgrenze mit zwingendem

13. GemaB Art.7 BayBO kodnnen ausnahmsweise Garagen iber 50gm
Nutzfliche ohne die Einhaltung der Abstandsflachen an den
seitlichen u. rlickwdrtigen Grundstiicksgrenzen errichtet werden,

Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke

HENERKLARUNG:

Wedltere Pestsetzungen:

1. Das Bauland ist gem. § 4 der BaulNVO als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Flr das Baugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt.

3. Die Mindestgr8Be der Baugrundstiicke ist
durch die bestehenden Grundstiicksgrenzen
bereits gegeben.

4. HOchstmaf der baulichen Nutzung gem. § 17
der BaulVO:
GRZ O0,% - GFZ 0,5

1 Vollgeschof:
2 Vollgeschosse: GRZ 0,4 - GFZ 0,8

5. Abstandsregelung nach der BayRO.

6. Einfriedungen an der StraBe sind h&chstens
1,00 m hoch {mexsE6+35—m Seeket und im
Strafenzug einheitlich aussehend auszu-
filhren. Seitliche und riickwirtige Einfrie-
dungen sind als Maschendrahtzune auszu-
bilden, an hdchstens 1,30 m hohen Stahlrohr-
pfeosten zu befestigen und mit ortsgebunde-
nen Biischen, Striduchern, Hecken o« #d. zu
hinterpfianzen. 5
Betonpfosten sind unzuldssig.

7. GemdB Art. 8 BayBO und § 9 Abs. 1 Nr. 15/16
BBauG sollen die unbebauten Grundsticks-
flichen, insbesondere die Vorgdrten und Ab-
standsfléchen, als Griinfléchen (Rasen) oder
girtnerisch (Ziergarten mit Biumen, Stréu-
chern und Blumen) angelegt werden.

8. Vor den Garagenausfahriten ist ein Stauraum
voun mind. 5 m einguhalten. Ausnahmen hiervon
bleiben der Baugenehmigungsbehdrde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde vorbehalten.

9. Garagenddcher diirfen nicht als Balkone oder
Wischebtrockenplétze benutzt werden.

10. Garagen im KellergeschoB von 2-geschossigen
Gebduden sind wegen der sich dadurch er—
hthenden Traufhthe unzuldssig. ;

E sogen. Gileb g
Die Einrichtung selbsténdiger Wohnungen
ist jedoch nicht zulidssig. i

12. Der Garagen-Typenplan fiir die Spessart-
straBe vom 22. 5. 1973 ist Bestandteil

dieses Bebauungsplanes.

Es wird empfohlen, bei Wohnhausbauten bauliche und sonstige SchallschutzmaBnahmen
nach der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 13.3.73
-MABI. S. 252 -vorzusehen (Ergdnzung am 17.2.76).

vorgeschlagene StraBenregelprofile:

2,00 m = befestigter FuBweg
6,00 m = 5,00 m Fahrbahn und 2 . 0,50 m Schramm-
bord
7,50 m = 5,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehsteig und
0,50 m Schrammbord
8,00 m = 5,50 m Fahrbahn und 2 . 1,25 m Geh~
steige

" BS50m = 5.50m Fahrbahn und 2- 1,50 m Gehsteige
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gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Gemeinderates vom . ?.?den Bebauungsplan

...........................

{Gemeinde)

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begriindung vom
08:96. 4974, vis 19.0F 176 1m Rokladus ... |
gemdB § 12 Satz 1 BBauG &ffentlich ausgelegt. Die Ge-
nehuigung und die Auslegung sind am A-Q. 000, L6069
ortsiiblich durch ¢@&.f&??}?.6!9ff.. bekannt gemacht
worden,

verbindlich.
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