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Dusgearbeitet:

hitekt Dipl.Ing. W. Schiffner |
chaffenburg, Wilhelmstrase 59
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Aschaffenburg, 31. 7.1979/16.10.79 /
25. 2.1980

Der Bebauungsplanentwurf hat gem.
§ 2 Ebs. 6 BBauG vom 17. 3.80
bis 21. 4.80

#ffentlich ausgelegen.

%, Birgermeister

Bes senbach,

V. 1980

Der Gemeinderat hat den Bebauungs-
plan vom 25. 2.80 gem. § 1o BBauG
am 23. 5.80 als Ssatzung

on.

Beggenkachygy o Birgermeister

Der genehmigte Bebauungsplan ist
gem. § 12 BBauG wem al big 17.10. 80
sffentlich ausgelegt worden.

Die Genehmigung und Auslegung ist
am 7. 40. 80 bekanntgemacht
worden. Damit ist der Plan gem.

§ 12 BBauG am 17 70. 20
rechtsyerbindlich geworden.
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AUSNAHME DACHFORM

ABSTANDSREGELUNG

BAUWEISE, BAULINIE,
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AUFFULLUNGEN UND
STUTZMAUERN

B. HINWEISE

Bestehende Grundstilicks-—
grenze

vorgeschlagene Grund-
stiicksteilung

BSP: T340 Flurstilcksnummern

Bestehendes Wohngebiude

% 1e15+1D I = 1 VollgeschoB
) 18 = 1 Sockelgeschos

ID = 1 Dachgeschof
(Im Bestehendes Nebengebiude

Abwasserkanal

| AQUIVALENTER 57 GB(A) Tag

DAUERSCHALL- 50 dB(A) Nacht

PEGEL errechneter Wert Hauptstr.
in loo m Entfernung
51/44 AB(A) .

-f, Hochwasser im Bereich des Auerbaches.

Vermeidung von Schadensmdglichkeiten
bei Hochwasser durch Einbau von Rick-
staudoppelverschliissen.

mr“‘ﬂvqijjﬂm Landschaftsschutzgrenze

EINFRIEDUNGEN
a) Straenseite

b) Seitlich und
rickwirtig

FREIFLACHENGE-
STALTUNG

SCHICHTEN- gegen Schichtenwasser sind bei den |

WASSER Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der
Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpegel 55/40 dAB(a)

Bei 1 + 2 Vollgeschossen

W &

= o
Bei 1 Vollgescho3 = o
Bei 2 Vollgeschossen =0,

l
|
i

2 Vollggschgsse zwingend, Satteldach Dachnei-
gung 25°-30°, pachausbau nach BayBo. Nur lie-
gende Dachfenster ohne Kniestock, Traufhdhe
bis 6,0 m iber Geldnde. Mindestgrdfe der Bau-
grundsticke bei Einzelhfusern 40o gm, bei
Doppeladusern 3oo am. i

1 VollgeschoB und 1 als Vollgeschol anzurech-
nendes SockelgeschoB, Unterkante Decke im Mit-
tel 1,2 m hoher als Geldndeoberkante. Trauf-
hohe talseits bis 6,0 m, berggeits 3,5 m.
Satteldach Dachneigung 25°-30°, Dachausbau nach
BayBo. Nur liegende Dachfenster ohne Kniestock.
MindesgréBe der Baugrundstiicke 400 gm.

Garagen, Dachform Flachdach 0°-7° ader sattel-
dach dem Wohnhaus entsprechend. Nebeneinander-
liegende Garagen in gleicher Flucht und Dach-
form. Abstand von der Strafenbegrenzungslinie
mind. 5,0 m. Ausnahme bei starkem Hanggefidlle
3,0 m. Fir die Garagen wird die Granzbebauung
festgelegt.

1. Traufhdhe stragenseitig bis 2,75 m, talseits dem Ge-

lénge entsprechend bis 5,0 m.

2. Satteldach dem Wohnhaus entsprechend wenn,

a. das nachbarliche Wohngebdude 5 m von der Grenze ..
abgeriickt wird
oder

b. die Garagen nebeneinanderliegender Gebiiude in
gleicher Flucht und Dachneigung errichtet werden

e %

Von den Festsetzungen abweichende Dachformen sind nur ge—
meinsam file mehrere nebeneinanderliegende Hiuser méglich.

Firstrichtung.
Nach den Art. 6 + 7 der BayBo.

Offene Bauweise

)
Strakenbegrenzungslinic
Baulinie ( zwingend)

Baugrenze (nicht zwingend)

Nur Deppelhiuser zulissig

Breite der Stragen, Wege und Vorgartenflichen
Auffiillungen und Stitzmauern zur Einnaltung
der festgesetzten Traufhohe sind bis 1,2 @
Hohe zuldssig.

| Verkenrsflédche

Griinflichen: sind nach Absprache mit dem Natur-
schutzbeauftragten mit wirksamer und fl&chen-—
deckender Bepflanzung anzulegen.

Spielplatz: dem Landratsamt ist ein Plan mit
der Bepflanzung und Einrichtung vorzulegen.

Flachen fir Versorgungsanlagen Bsp. Trafostatior

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtflichen
Nutzung nicht hdher als o,8c m Uber Strafe.

Stra3eneinniindung nach Rast E

Abzubrechende Gebdude

Mauern bis o,30 m Hohe oder Hecken mit Spanndral
1,0 r hoch.
Stiitzmauern im Hangbereich bis 1,0 m HEhe

Bis 1,30 m Hohe, keine Betonpfosten.

Der Ybergang zur offenen Landschaft ist mit
cinheimischen Strauchern und Biumen zu hinter-
pflanzen.

Hit dem Bauantrag ist ein Plan mit der Frei-
flichengestaltung vorzulegen.




