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GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,

Birgermeister

. FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiick-
steile als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvoria-
genverordnung ist ein Plan fir das Gesamtgrundstiick Bestandteil der
Planunterlagen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und

Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...
STELLFLACHEN

Die Breite der Stellfiachen einschiieltlich Garagenzufahrten darf in Abwei-
chung von der Stellplatzsatzung 60 % der Strallenlange des Baugrundstucks
nicht Uberschreiten. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gitter-

ortstiblich bek;;mtgémacm.

Bessenbach, 3 3, Mz 280) Burgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.11.1998
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.11.1998

steinen oder iediglich befestigten Fahrspuren.
PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:

Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn {Acer campestre), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Rotblihende Kastanie (Aesculus
camea), Gemeine Kastanie (Aesculus hippacastanum), Hainbuche (Carpinus

betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Trauben-
kirsche (Prunus padus), Silberweide (Salix alba), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus pedunculata), 1D
Traubeneiche (Quercus petraea), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
H

ainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel {Corylus
avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula),

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
20.09.1999 wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs
2 BauGB in der Zeit vom 11.10.1999 bis einschiieRt-
lich 12.11.1999 &ffentlich ausgelegt.

Bessenbach, 3 é:ﬁ& Birgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 25.01.2000 den Bebauungsplan

gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 25.01.2000 als
Satzung beschlosse

Bessenbach, 2 3

ongg  Blrgermeister

Genehmigungsvermerk:

(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmi-
gung bedarf).

- $ / Der Satzungsbeschiuss gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB wurde am 0. 0 . {go0 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten upd’ liber dessen Jnhalt auf Verlangen
Auskunft gegebén o
Die Bebauungbplan -
Kraft. e

ritt :m\i der anntmachung in

Bessenbach, 73 Marz Z‘iﬁ& Blrgermeister

Ausgearbeitet,

Dipl.- Ing. W4

Telefon 0602

Aschaffenburg, 19.04.1999, 20.09.1999,

63741 Aschaffenburg

4 241@1 Fax 06021/450323

w

25.01.2000

Vorhandene Wohngebaude
=1 Vollgeschoss, D = Dachgeschoss,
S = Sockelgeschoss, K = freistehender Keller.

S

p== Vorgeschlagene Wohngebaude
r i} Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestellt
I Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung. 0
B3 Vorhandene Neben- und Garagengebaude
r=a
f - |

Vorgeschlagene Garagenstandorte

e

—.————

Bestehender Abwasserkanal - wird verlegt -

Stralienseitig bis 1,0 m Hohe. Ruckwartig und seitlich hinter der Hausflucht
sind auch senkrechte Latten- oder Maschendrahtzaune bis 1,3 m Hohe
zulssig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

WEILERER WEG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspiéne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.

N BNE BER B Crenze des Celtungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafigebend sind die Baugrenzen

bis 1.2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

pa

1 Voligeschoss zwingend und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachge-
schoss als Hochstgrenze. Wandhohe bis 3,5 m {ber nattrlichem Gelande.
Satteldach, Dachneigung 38¢ - 42°.

Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

1+5+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelge-
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbsere (Ribes grossularia), 5 + schoss als Héchstgrenze und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachge-
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa canina), E g5 Schoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Voligeschoss zwingend, Wandhohe
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Purpurweide bis 3,5 m uber naturlichem Gelande. Talseite Wandnohe bis 6,5 m uber
(Salix purpurea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Vibur- natiirlichem Gelande. Satteldach, Dachneigung 38° - 42°.
num lantana). Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.
NADELGEHOLZE  Nadelgehsize sind nicht standortgerecht. II 2 Vollgeschosse zwingend, Wandhshe bis 6,5 m Uber natiirlichem Gelande.
+ satteldach, Dachneigung 30° - 38°.
f Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.
WOHNEINHEITEN  Je Wohngebaude sind max. 3 Wohnungen zulassig.
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Gaubenlange insgesamt hchstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuléssig.
QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugetassen
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude.
2. Firsththe muRk 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&udelange des
HINWEISE ‘ Hauptgebaudes betragen.
KRUPPELWALM  Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe mit einer Schenkellange bis
Bestehende Grundstiicksgrenze 1.50 m zulassig.
196 Flurstiicksnummern GELANDEVERANDERUNGEN
~—~— 170"~ Hodhenlinie

Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhéhe sind im Hangbereich bis 0,80 m Hohe zuldssig.

Daruber hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begrinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhéuser zulassig.
Baugrenze

«—> Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
. i —  Hochspannungskabel 20-kv WU mit beiderseits 1.0 m Leitungsaustbungs- im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen. |
bereich. S £28 Grenzbebauung zwingend.
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO. o
: X . VERKEHRSFLACHEN
GARAGEN Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m” Nutzfliache zulassig.
EINFRIEDUNG

Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fur Stellplatze und Zufahrten giit die "Satzung Uber die Herstellung von

Flachen fur Garagen auBerhalb der Baugrenzen

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher

Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Sattel- oder Flachdach.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
BOSCHUNGEN Vorhandene oder beim Straflenbau entstehende Boschungen gehéren zu Stellplatzen”
den privaten Grundstlicken. e pidizent
G
BAUMBEPFLANZUNG =3
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dafl die GARAGEN
Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom
gepflanzt werden. Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaRnahmen fir die Fernmeldeanlagen erforderlich.
Schutzmalnahmen zur Gasleitungstrasse sind zu beachten.
OBERFLACHEN-, SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Oberflachen-, Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvor- 55
haben Vorkehrungen zu treffen

REGENWASSER

Private Anlagen zur Nutzung von Regenwasser werden von der Gemeinde
bezuschullt (siehe gemeindi. Satzung).

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

uell- und Drénsammelwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

HOCHWASSER

5. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
Breite in Meter (z.B. Straenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Naturpark Spessart
Abgrenzung Schutz- / ErschlieRungszone
Mit Leitungsrecht zu belastende Flache - Abwasserkanal -

Zur Hochwasserfreilegung entlang des Weilerer Weges sind die Gebaude-

6ffnungen mind. 0,3 - 0,4 m iber StraRenhshe anzuordnen



