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Schnitt 2-2
Rechtsgrundlagen @ Anpflanzen von Bdumen
; ) ) Die im Plan dargestellten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Standorte sind nicht verbindlich. Verbindlich ist jedoch die Anzahl der dargestellten Baume.
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt Die Arten und Pflanzqualititen richten sich nach Tabelle 1
geadndert am 15.07.2014 durch das Gesetz zur Einfiihrung einer Landeréffnungsklausel '
zur Vorgabe von Mindestabstéanden zwischen Windenergieanlagen und zuldssigen noflanzen von Strauchern
Nuizungen (BGBI. 1 S. 954), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Auf den Flichen zur Einariinuna sind Straucher aemag folaender Voraabe
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 und dauerhaft zu unterhaglten: g g penes RARSELpEn
des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und Mindestens 70% der jeweiligen Grundstiickslénge als dreireihige Pflanzung auf einer
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548), der Breite von 5 m, bei schmaleren Flachen ab 3,0 m Breite mindestens zweireihige Strauch-
Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt gedndert am 22.07.2014 (GVBI. S. pflanzung. Verwendung von Strauchern nach Tabelle 2
286) und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des ’
Planinhalts (Pignzeichenverorqlnung - PlanzV) vom 18. Dezem_ber 1990 (BGBI. 1991 | S. Bepflanzung der Stellplatzflichen
58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). Je funf Stellplétze ist ein Baum aus der Tabelle 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
i halten. Die Baume sind entweder zwischen den Stellpldtzen oder unmittelbar dahinter
A. Planungsrechtliche Festsetzungen anzuordnen. Neue Baumstandorte milssen mindestens 8 m? unversiegelte Baumscheibe
aufweisen. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) g
Lebensmittel - Vollsortimenter (§ 11 BauNVO) 6.3 Pflanzlisten
1.1 Der Planbereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroRflachiger Tabelle1 Baume
EinZe|hande| l LebensmIﬂE|-V0|lSOﬂimentel‘ festgesetzt. Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qua'ita't
Feldahorn Acer campestre H 3xv mB 16-18
o MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Bergahom Acer pseudoplatanus H 3xv mB 16-18
" . Spitzahorn Acer platanoides H 3xv mB 16-18
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) Hainbuche Carpinus betulus H 3xv mB 16-18
Holzapfel i .
WH Die Wandhéhe wird mit maximal 8,0 m Uber Oberkante geplantes Gelédnde festgesetzt. Vf,’gf}.‘;‘};che ’é.“,.?,',':ﬁssi';’iﬁﬁ.,“‘s : §$ {{,‘E :g_;g
Traubeneiche Quercus petraea H 3xv mB 16-18
GRZ Grundfldachenzahl (§ 19 BauNVO) Stieleiche Quercus robur H 3xv mB 16-18
Die Grundfléchenzahl wird mit 0.8 festgesetzt. ‘Q’;’,ﬁ?,,";?,?,?de R::: :?argapt,?y"os : gx mg 12}3
VK Verkaufsflache Tabelle 2  Striucher
Die Verkaufsflache wird mit maximal 1.400 m? festgesetzt. Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qualitt
Roter Hartriegel Cornus Sanguinea Str 2xv, h 100-150
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Hasel Corylus avellana Str 2xv, h 100-150
WeilRdorn Crataegus monogyna Str 2xv, h 100-150
a abweichende Bauweise Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Str 2xv, h 100-150
. " . . . . . Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Str 2xv, h 100-150
Es \n.f_lrd dlfz abwe:_lchende Bauwe'l_se-festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind auch Comsia Hadkankinthe Lonicers xylesteurn Str 2xv. h 100-150
Gebéaudelangen tber 50,0 m zulassig. Schwarzer Holunder Sambucus nigra Str 2xv, h 100-150
Hundsrose Rosa canina Str 2xv, h 100-150
==w==  Baugrenze (§ 23 BauNVO) Weinrose Rosa rubiginosa Str 2xv, h 100-150
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Str 2xv, h 100-150
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
@§ o ) Tabelle 3 Obstbaum-Hochstdmme (Beispiele)
——  StraBenbegrenzungslinie Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qualitit
Apfel Malus domestica i.S. H 2xv 10-12
|:| Flachen fiir den tiberdrtlichen Verkehr “Bohnapfel”
I:I “Brettacher”
~Rambur”
Ful3- und Radweg ” Sternrenette”
' . “Berlepsch”
_ | StraRenbegleitgriin Birne Pyrus communis i.S. H 2xv 10-12
“Gréfin von Paris”
Freizuhaltende Sichtflachen “Gellerts Butterbime”
W Innerhalb von Sichtflachen diirfen sichtbehindernde Anlagen jeglicher Art, wie Einfrie- Kirsche Prunus avium i.S. H 2xv 10-12
dungen, Bewuchs, Aufschiittungen, Stapel usw., eine Héhe von 0.80 m iiber Fahrbahn- “ﬁe’z"”f;he s
oberkante nicht tiberschreiten. ARpeisEle
- 6.4  Schuiz des Oberbodens
e Oberboden ist innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu verwenden.
N Bemich ohne Ein: undAustahit IJIerSth:]dengst f_acgge{[echt in _Mieter! zu Ia_gern (I?lN 18915)."Bei der Lagerung von mehr
Entlang der St 2307 besteht ein Zu- und Abfahrtsverbot zu oder von privaten Grund- als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung zum Schutz von
sifickan. unerwiinschter Vegetation und Erosion durchzufiihren (DIN 18917).
ana.  Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, hier Bauverbotszone von 6.5 _a_m._J_mg 02: dhec > di den R K h . ; -
20,0 m entlang der St 2307 gemaR Art. 23 BayStrWG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 achilachen, die an den Regenwasserkanal angeschiossen werden, diirfen nicht mit Ein-
BauGB) decl-_(_urll'gﬁn versehen werden, die eine Lésung von Metallen in das Niederschlagswasser
erméglichen.
Innerhalb der Bauverbotszone ist Werbung unzulassig. -
4S—4- Innerhalb der Baubeschrankungszone (bis 40,0m hinter der StraBenbegrenzungslinie) 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gelten folgende einschrankende Bestimmungen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Werbung ist nur am Ort der Leistung zulassig. Die Werbeanlagen nach StVO sind in Erst- ‘=“T_“=’ Leitungsrechte
zustandigkeit von der StraRenverkehrsbehérde in ihrer Wirkung auf den Verkehr auBerhalb === S ,
der geschlossenen Ortschaft zu bewerten (Pylone etc.). Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH festgesetzt.
5. Flichen fiir Aufschiittungen 8. Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
ﬁ Flache fir Aufschiittungen Die Anlieferung ist nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.
Innerhalb der Flache fiir Aufschiittungen ist nur das Verteilen des bei der Baufeldraumung . "
anfallenden Bodenmaterials zulassig. Die Hohe des verteilten Bodens darf 179,50 miNN i SOIStGR Rlanzs iciin
nicht iiberschreiten. Das Béschungsverhaltnis wird auf maximal 1:3 begrenzt. St Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum ®™mmE  Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB) 175.91 Bestandshéhe It. Vermessung
6.1 Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun 17185 Geplante Gelandehdhe
von Boden. Natur und Landschaft
EE Die Ackerflache ist umzubrechen und anschlieRend mit Regio-Saatgut mit hohem Krauter- i
anteil (z. B. RSM 8.1) einzusaen. B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 BayBO)
Auf der Flachen sind 10 Obstbdume in zwei Reihen zu pflanzen. Die Arten und Pflanz- 1. Dicher
qualitaten richten sich nach Tabelle 3. Es sind nur Flachdacher oder flach geneigte Décher bis maximal 7° Dachneigung (DN)
Die Wiese ist ein- bis zweimal im Jahr zu méhen, die erste Mahd nicht vor dem 15.06.. zulassig.
Das Mahgut ist abzutransportieren. In den ersten fiinf Jahren ist mehrjahriges Mahen mit 2 Werbeanlagen
drei Pflegegéngen zur Aushagerung der Fléche erforderlich. Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig, nicht jedoch iiber Dach (siehe auch A.4).
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Wirtschaftsdiinger ist unzulassig. —
) o ) 3. Einfriedungen
Die Obstbdume sind in den ersten 5 - 7 Jahren jahrlich zu schneiden (Erziehungsschnitt), Es sind ausschlieflich Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlgitterzdunen bis zu
danach alle drei Jahre. Bei Ausfall eines Obstbaumes ist eine gleichwertige Ersatz- einer Héhe von 1,20 m zulassig.
pflanzung vorzunehmen. "
4. Abstandsfldchen
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Es sind 2 Ansitzstangen fiir Greifvogel vorzusehen.

Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die im Plan dargestellten Flachen zur Eingriinung sind verbindlich. Innerhalb dieser Fla-
chen ist die Anordnung von Stellplatzen und Nebenanlagen unzuldssig. Die Bepflanzung
ist zu 80% gemaR den Pflanzenauswahllisten der Tabellen 1 und 2 herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten.

Ist im Plan ein Abstandsmaf? mit MaRangabe dargestellt, darf abweichend von der Ab-
standsflachenregelung nach BayBO die Abstandsflachentiefe bis auf dieses MaR verkiirzt
werden.
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Hinweise

Landesamt fiir Denkmalpflege

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Niederschlagswasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Weise ge-
drosselt in den Bessenbach zu leiten. Zur Einleitung des auf Stellplatzen anfallenden
Niederschlagswassers ist eine Vorbehandlung erforderlich.

Es sind nur Anschliisse mit einer ausreichenden und fachgerechten Riickstausiche-
rung zugelassen.

Hinsichtlich der Zusammensetzung und Beschaffenheit von gewerblichem Abwasser
ist das DWA-Merkblatt M 115 zu beachten.

Loschwasserversorgung
Fir die Léschwasserversorgung ist als Grundschutz mind. 1.600 | Léschwasser pro
Minute Gber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Artenschutz beim Freimachen des Baugebietes

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 5 Ziffer 2
BNatschG sind die Baufeldraumung sowie Gehélzrodungen nur im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Die Schwarzbrache ist bis Baubeginn
bzw. bis zum Einsden oder zur Bepflanzung zu erhalten.

Freiflichenplan
Zur Darstellung und Erlauterung der griinordnungsplanerischen MaBnahmen ist dem
Bauantrag ein Freiflachenplan beizufuigen.

Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten ©
Bayerische Vermessungsverwaltung 2013“.

Sonstiges

Vorhandene Flurgrenze (zwischen StraRbessenbach und Keilberg)
vorhandene Flurstiicksgrenze

Bestandsgebaude

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich des Bessenbachs und des Michelbachs
(Quelle: b-i-t-consult Stuttgart)

Verfahrensvermerke

1)

2.)

3.

4.

5.)

6.)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.03.2014 fiir das Gebiet ,Keilberg
Siid - Verbrauchermarkt‘ den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
04.08.2014 bis einschlieBlich 19.09.2014. Die Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2014 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2014 bis
einschlieBlich 15.12.2014 &ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
im gleichen Zeitraum.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 27.01.2015 den Bebauungsplan
gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.01.2015 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Bessenbach, 27.01.2015 Erster Burgermeis

Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestéatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil dieses
Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2015 mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom 27.01.2015 identisch ist. '

Gemeinde Bessenbach, 02.02.2015
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am05.96.2015 geméaR

§ 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Bessenbach,06 062015

GEMEINDE BESSENBACH
ORTSTEIL KEILBERG

Bebauungs- und Griinordnungsplan

27.01.2015

Keilberg Stid- Verbrauchermarkt”
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