Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen iberbauten Grundstiicks- G E M E I N D E B Ess E N BAc H
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

FREIFLACHENGESTALTUNG
flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder

BESTANDSANGABEN
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung”
o Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
Flurstiicksnummern FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Zum Nachweis der umweltbezogenen und dkologischen Aspekte sowie der Einhaltung
der griinordnerischen Festsetzungen ist ein Freifldchengestaltungsplan zu erstelien.
Planinhalt: z.B. Vegetationsbestand, Neuanpflanzungen, Aufteilung der Rasen- u. Pflanz- na ch § 1 2 B auGB
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~—~—160 —~—  Hohenlinie
: Bestehende Gebaude
V flachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen eischlieRlich der Art der Befestigung, Stell-
platze, Standort Mill- und Wertstoffbehalter,
STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN so N D E RG E B l ET
Ausfilhrung der Befestigung der Stellflachen und Zufahrten in wasserdurchlassigem
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R S . °. . - Aufbau; beispielsweise mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder
R IO lediglich befestigte Fahrspuren.
L. To . — ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
of o o ° raambel: L . i o . . .
LI Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume, Gehdlze und sonstige Vegetation sind zu
A;?Jg: %foﬁ?sﬁgssﬁz 1d,e§r g:;:ngt:r?agﬁﬁ nzasg;sggz?ﬁlczhoa% @ W erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Planung, Baumafinahmen und Unter-
K N - L haltung sind Baume, Geholze und sonstige Vegetation vor schéadigenden Einflissen zu
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom bewahren und die Schutzma@nahmen gema® DIN 18920 ,Schutz von Biumen, Pflanzen- PLAN U NGSRECHTLICH E _ FESTS ETZU NGEN
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), Baunutzungsverordnung - BauNVO - - . .. . p Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
in der F 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gendert bestinlan und Yegeiationsiachenbel Baumatuanmsn 2l beachion. Planzeichenverordnung (PlanZ\V/ 90)
in der Fassung vom £1.7 1.24 1 .( - 24 9 Ausfalle sind ggf. durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu g
durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14.06.2021 ersetzen .
(BGBI. | S. 1802), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung : BN N WEEH BEE Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- BayBO - in der Fassung__der Bekanntmachung vom 14.08.2007 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCERN
("GVBI. S. 588), zulet_zt geandert _durch § 4 des Geselzes zur . Y Anpflanzung von Obst- und Laubbéumen ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Anderung des_Bayenschen Immissionsschutzgesetzes und weiterer L Zu verwenden sind standortgerechte, heimische Gehblze. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 BauNVO
Recht§vorschrlften vom 25'05'.2021 (GVBL 5. 286) ‘und Art. 23 der Der Standort der Bdume ist im Plan symbolisch dargestellt. Sonstiges Sonderaebiet - SO -
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung - g g
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS @Y, B Anpflanzung von Strduchern ;?:céblelﬁn?fnali; pautive
2020-1-1-1) in der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat R :
der GemeiLde Bessenbafh diesen Bebauur?gsplan, bestehend aus BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN Das Sondergebiet "Fohlenhof Steiger" dient der Unterbringung einer Pferdehaltung mit
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts maximal 20 Pferden, dem Betrieb einer Anlage mit Pferdestallungen, Reithalle, Reitplatz,
als Satzung beschlossen. GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® sowie der spezifischen Fiihranlage sowie den dazugehdrigen Anlagen und betriebseigenen Wohnungen.
Versorgungstréger zu beachten. Folgende Nutzungen sind entsprechend dem Planeintrag zul3ssig:
T > 1. Bestandsgebaude- und anlagen:
5 ND RECH ; ; ; o . .
100471 AN PRLANZBEISP(ELE FUR STANDORTGE TE HEIMISCHE GEHOLZE Reithalle mit Casino, Stallungen, Filhranlage, Wohngebaude, Geratehalle, Miste und
VERFAHRENSVERMERKE BAUME: Reitplatz.
A% Mindestanforderung Pflanzqualitat : 2. Geplante Gebaude:
' Hochstamm, 3xv ,StU 14-16 od. Stammbusch, 3xv Héhe 300-350 - Pferdepflegertrakt mit Wohnungen und Biro filir Pferdewirtschaftsmeister, Verwalter,
Acer campestre - Feldahorn Pferdewirt oder Pfleger,
Acer platanoides - Spitzahorn Raume fir freie Berufe, i. S. des § 13 BauNVO, - die dem Zweck der Nutzung dienen,
Acer pseudoplatanus - Ben:gahorn beispielsweise Tierosteotherapie, Physiotherapie - Arztzimmer, Besucherzimmer,
- Hainbuche Sanitér- und Umkleiderdume sowie Lagerflachen fir reitsportbezogenes Zubehér
(Sattelkammer, Hindernisse, etc.)
- Erweiterung der bestehenden Pferdestallungen

1. Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des Gemeinde-
Carpinus betulus
- Vogelkirsche
- Kapelle
3. Im Sondergebiet sind untergeordnete Nebenanlagen, die der aligemeinen Zweck-
bestimmung des Sondergebietes dienen, zuldssig, dazu zéhlen z.B. Technikgebaude

rates vom 25.01.2022 und 24.05.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
i. V. m. § 12 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Prunus avium
Quercus robur - Stieleiche
- Eberesche
fiir Photovoltaikanlage, Garagen, Stellplatze, Zufahrten etc.

|
Bebauungsplanes beschlossen.
< Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2022 ortsiiblich
. bekannt gemacht. Sorbus aucuparia
| ‘ 460416 |/ _ Tilia cordata - Winterlinde
°. s p / 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Obstbdume , z.B. Apfel, Birne, Walnuss, Zwetschge in Hochstammaqualitat, StU 8-10
. ® — 7 y ) NEUBAU BauBG mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Nicht zuldssig ist die Verwendung fremdlandischer Nadelgeholze
.. e / e WE[DEHUTE d Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
o« o ° i [ - — a9/ 24.05.2022 hat in der Zeit vom 20.06.2022 bis 15.07.2022 AUCHER:
65106 7 — ! / stattgefunden. f/l-irrfzigtgnfizerung Pflanzqualitét MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- : , o ) ) . ) 9-3%v 100-150 cm hoch Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis § 20 BauNVO
. /-/’/ / 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden ung E?c%)nszllgenVTrager Corylus avellana - Haselnuss GRUNDFLACHEN nach § 19 BauNVO
==, offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Bau tir den Vorent- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder . . , . . ]
L. wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung g GR max. 4400 m? Maximale Grundflache innerhalb der Baugrenzen fiir bauliche Anlagen: 4400 m?
<ttt 4604 ' vom 24.05.2022 hat in der Zeit vom 20.06.2022 bis 15.07.2022 SONSTIGE PLANZEICHEN HESHE DER BAGLICHEN ANLAGEN
ST e . stattgefunden WH 1 Reithalle mit Stallungen
. & T . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Wandhohe: Bergseite maximal 5,00 m {iber der angrenzenden Hofflache
R 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Talseite maximal 8.00 m tiber Gelinde
. T der Fassung vom 04.08.2022 wurden die Behérden und !
A 4605/2 ~7 sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB WH 2 Stallungen und Wohngebdude
I in der Zeit vom 22.08.2022 bis 23.09.2022 beteiligt. NACHRICHTL'CHE UBERNAHME Wandhohe: maximal 5,50 m (ber der angrenzenden Hofflache
e e - g @@\_\ &%) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB WH 3 Pferdepflegertrakt _ . .
o 4@352-,2‘ i e ——— (TE;:H Fassung vom 04.08.2022 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Wandhdéhe: _l?erggelte me}xm}al 6,00 m liber der angrenzenden Hof_ﬂache
RN @ e WEIDEFLACHE > - Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis 23.09.2022 @ Naturpark Spessart alseite maximal 8,00 m (iber der angrenzenden Hoffliche
e e s - ,-{g‘:"‘ WEIDEHUTTE ‘ 463713 offentlich ausgelegt. Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet WH 4 Kapelle
MR N ‘ Wandhéhe: maximal 3.00 m {iber der angrenzenden Hofflache
o Lt e e e . 6. Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des Gemeinde- )
R X rates vom 25.10.2022 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan WH 5 Geratel'lalle . )
. Lt T e B gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.10.2022 als Wandhéhe: maximal 4.00 m Uber der angrenzenden Hofflache
"o » e e . *LC Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. BAUORDNUNGSRECHT LICHE FESTS ETZUNGEN WANDHOHE Wandhdéhe ist das Mal von der Oberkante der fertig ausgebauten, an das Gebaude an-
eoe ot * e s E . . v Nach & 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO grenzenden Hofflache bzw. Zufahrt bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der AuBenwand
. e e s ® Gemelnde Bessenbagh i 23043 m . Y mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Attika.
O ol “ <oty DACHFORMEN UND DACHNEIGUNG
1. Blrgermeister Als Dachformen sind das Satteldach und das Pultdach mit einer Neigung von 7° bis BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
maximal 35° zuldssig. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO
DACHEINDECKUNG Die Dgchﬂéche .ist in Rotbraun, Braun odgr Grautdnen einzudecken. Glanzende o Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Materialien sowie grelle Farben werden nicht zugelassen.
. o L . . a Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
EINFRIEDUNGEN Es sind ausschhefshcrn\ Efnfnedungen aus Maschgndraht—, Metall- oder Holz;au'nen, nicht Es ist eine Gebaudelange iber 50,00 m zuléssig.
aber geschlossene Einfriedungen oder das Anbringen von Rohrmatten, zulassig.
Zur Abgrenzung der privaten Griin- und Koppelflaichen gegeniiber der freien Landschaft Baugrenze
sind Wildschutzzdune zuléssig, die das Wechseln bodengebundener Tiere (z.B. Igel) . .
nicht einschranken. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
T TT T T Weidehitte, Technikgebaude

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Griinflache / Weideflache

HINWEISE

%
m ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachentiefen richten sich nach den Regelungen des Art. 6 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO).
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g 1. Birgermeister
\ BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
// Der Satzungsbeschluss zu.dem vorhabenbezogenen Bebauungs- Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung (BauN\__/O) in der Fassung der
plan wurde amz)..Q.th KIgemaRk § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich Ber';a;‘zt(’%aggg?gggglzﬂ S1 11?3%127 r(nB\?VBL '23?-027285%’12%9%’[ ggazgert durch Gesetz WASSERFLACHEN
bekannt gemacht. . o . vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, maBgebend. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER
getreten. Bei Auftreten von Schicht- und Hangdruckwasser sind geeignete Bauweisen zu I | Teich
) wéhlen (z.B. wasserdichte Wanne).
- OBERFLACHENWASSER PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen. UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB
Quell-, Dransammel- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus den
AusgleichsmaRnahmen
Anpflanzung eines Laubbaumes, Haselnuss- und Holunderstrducher

FREMDWASSER
AuReneinzugsgebieten dirfen nicht der Kanalisation zuflieBen.
ARTENSCHUTZ Mafinahmen zur Vermeidung
1. Vor Baumfallungen oder einem Gebaudeabbruch ist von einer biologisch ausgebil-
deten Person zu prifen, ob Brut-, Nist- oder Zufluchtstatten von Végeln (z.B. Hausrot-
schwanz, Mauersegler) und Saugetieren (Fledermause) betroffen sind, um ggf. Vor-
kehrungen zur Vermeidung des Schadigens von artenschutzrechtlich geschiitzten

4635/5
BODENFUNDE - DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind auf-
tretende Funde von Bodendenkmélern unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegensténde und der Fundort unveréndert zu belassen.
Tierarten zu treffen.
2. Héhlenbaume sind grundsatzlich zu erhalten; sollte dies nicht moglich sein, ist ge-

Bei Baugrunduntersuchungen und Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus
meinsam mit der Unteren Naturschutzbehorde eine einvernehmliche Losung zu

zu achten und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu informieren.

Ausgearbeitet
BAUATELIER RICHTER-SCHAFFNER SERGBAT
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Geb&ude mit erarbeiten.
3. Baumfallung / Gehdlzrodung
Zur Vermeidung des Tétens und Verletzens von Végeln und Fledermausen ist die
Baumfallung / Gehdlzrodung nur aulRerhalb der Fortpflanzungszeit, im Zeitraum vom

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg
REGENERATIVE ENERGIEN
regenerativen Energien (wie z.B. Solarthermie, AuRenluft) sowie Photovoltaikanlagen.
1. Oktober bis 28. Februar vorzusehen.

Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323

E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de
78 e

Asclfffenburg, 24.05.2022, 04.08.2022, 11.10.2022 e _, Geplante Gebaude
| Reitplatz / Filhranlage

I Private Verkehrsflache

_________ Geplante Verlegung Zufahrt
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