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|. PLANZEICHNUNG
Gemeinde Bessenbach, Oristeil Keilberg
Bebauungs- und Grunordnungsplan "Fravengrund Nord"
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Il. RECHTSGRUNDLAGEN 5. MaBnahmen zum Arfenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 8.  Sicherheits- und Grenzabstéinde bei Pflanzungen

5.1. Die ASB (Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Potenzialabschdtzung) von Dipl.-Biol. Marcus 8.1. Bei der DurchfUhrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriffen des Merkblatts ,Baumstandorte und
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung von 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Stiben vom 12.12.2019 ist Teil des Bebauungsplans. unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen* sowie der spezifischen Versorgungstréiger zu beachten.

durch Art. 2 G vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1. 2808, 2831) 52. Diein der ASB aufgefUhrten VermeidungsmaBnahmen sind im Rahmen der Bauvorhaben durchzufihren., 8.2. Bel Pflonzungen ist das Nachbarschafisiecht, insbesondere die Grenzabstéinde, zu beachten. Zu
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannfmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | . 132), zuletzt 53.  Die in der ASB aufgefihrten CEF-MaBnahmen sind vor Beginn der Bauvorhaben durchzufihren. landwirtschaftlich genutzten Fldchen ist bei Baumpflanzungen ein Abstand von min. 4,0 m einzuhalten.

5 : . Mai 2017 (BGBI. 5. 1057, , - L
getindert durch A 2G vom 4. Mol 2017 (BGBL 3. 1057, 1062 6. MaBnahmen auf Kompensations- und Ausgleichsfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 1a BauGB) 9. Einwirkungen der StaatsstraBe

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 3. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G

vom 22. Juli 2011 (BGBI.1S. 1509, 1510) 6.1. Die im Plan dargestelten Obstbéume sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte sind nicht 9.1. Auf die von der StaafsstraBe auf das Gewerbegebiet einwirkenden Immissionen (z.B. Larm usw.) wird hingewiesen.

Bayerische Bavordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. . 588), zulefzt getindert bindend. Verbindlich ist jedoch die Anzahl der dargestellfen Bdume. Die Arfen und ihre Pflanzqualitéten richten sich Forderungen hinsichflich erforderlicher SchutzmaBnohmen konnen gegeniber dem StraBenbaulostiréger der
nach Tabelle 6. Alle 5 B&ume muss eine Ansitzstange fir Greifvégel erichtet werden, damit die Trisbe der Biume StaatsstraBe nicht geltend gemacht werden.

durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
geschont werden. Die bestehenden Béume und Gehdlze sind zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten. An den

bestehenden alten Obstbdumen st ein fachgerechter Sanierungsschnitt mit Entfernen der Misteln durchzufGhren,
|V. TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN danach: Erhaltungsschnift alle 3 Jahre.
A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.2.  Auf der Ausgleichsfldche ist an der Grenze zum Gewerbegebiet eine 3-+eihige Wildobsthecke gemdB folgender
Vorgabe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Anteil Bume und Heister ca. 40%, Anteil Strducher ca. 60%, auf
10 m Ldnge mind. 1 Baum. Die Stréucher sollen gruppenweise zusammengesetzt werden. Pflanzdichte 1 8t. / 1,5 m?
Die gekennzeichnete Fidiche im Zentrum der Ausgleichsfidche ist locker mit Strduchem zu bepflanzen. Zudem wird die
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A a 7 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen der bestehenden Bebauungspldne ,Frauengrund” in - L , L -l
GRZ0S | GFL24 ) \\ \ der Fassung der Bekanntmachung vom 24.06.1977 und ,Frauengrund 2000" in der Fassung der Bekanntmachung vom Eeke am ,.SUd“Chen Rand der Fldche durch weflere Sirauchplianzungen erganzt. Verwendung von Arten und 2" Y R 7Y SR
5 \ N7 N 05.06.1998 auBer Kraft Pflanzqualitéiten nach Tabelle 1, 2 und 6. (s. auch ASB)
5 WH10m FD, PD, SD AN \ | o ' . ) . ) o . 6.3.  Die dargestellten Strukturelemente sind nach Vorgabe der ASB bzw. der 6kologischen Baubegleitung herzustellen. Die TR (e RstolaTBirkenhay o
g , : LS S 7 ~ : ; Fir den Bereich des ermittelten Uberschwemmungsgebiets des Grabens “Im Grindchen” wird die Bebaubarkeit gem. § 9 Standorte sind nicht bindend. Hoshach eiger
) \\ \ 4399 / i : : : . . Bahnhof: Brandenberg
ED.PD.SD | DN0P-15°  ~\ f\\ a9 /1 s 7 L & , : Abs. 2 BauGB davon abhdngig gemacht, dass die geplante Hochwasserfreilegung genehmigt, durchgefihrt und Ihre 6.4.  UnterhaltungsmaBnahmen auf der Ausgleichsfiéiche: 7 S 45+ :
Y % 0\ O\ \ /|| Wiksamkeif nochgewiesen wurde. 6.4.1. weischirige Mahd, erste Mahd im Jahr friihestens ab dem 15.06., zweite Mahd Mitte-Ende August mit Abransport e g
< 0090000 g . . " N . . . ; . . P
' 9({ Q / / 1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) des Mdhgutes. DarGber hinaus ist bei Bedarf eine weitere Mahd unmitteloar vor der Obsternte zuldssig. A

6.4.2. Baumscheiben sollen von Aufwuchs freigehalten werden Xof oo Bessenbach,/ Waldaschaff
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"SPESSART' | I.1. Diein de.r Planzeichnung mi’f GE bezeichnefer.\ ?ereiche werder.\ nach § 8 BauNVvO als Gewerb?gebiet festgefefzt. 6.43. kein Einsaitz von Plianzenschutmitteln und Witschaftsdinger , ey _: (,l \a | Hnlnnil
7 - g 1.2, Im GE1 sind Gewerbebetriebe aller Art (soweit im Folgenden nicht anders festgesetzt), Lagerhduser, Lagerplatze und 644, Obstotiume: 57 Jahre jahlicher Eziehungsschnitt, danach: Eralfungsschnitt alle 3 Jahre, Ersafz ausfallender NBersenba hé’;erm/w/m//
7 . offentliche Betriebe, Geschéifts-, Biro und Verwaltungsgebdude und Anlagen fir sportiche Zwecke allgemein Gehdlze AB 22 Judenbérg Rastplats Rothenwald
y ’ 4SS , , , . 254 Y.,
// ) | ZUIOSS'Q‘. i 4 Erzshandekbetisbe mit Anasbt g e 6.4.5. Die Fidche der Neupflanzung kann bei Bedarf durch einen Wildschutzzaun umzéunt werden :
A U 13 m GE] . Tomksfellerj, Log|s.t-|kt.3e 1S5 eliEize e Chpeicion il KD GEROIE B L SOrimenEOSIEIGH Hes 6.5.  Die Ausgleichsfiéiche muss innerhalb eines Jahres nach Ferfigstellung der ErschlieBung bzw. nach Vorgaben der ASB _ AB 4
., o « » periodischen Bedarfs nicht zuldssig. hergestellt sein el Keilberg W
(A - \// > 4 6850‘03 ) |14, Ausnahmsweise kdnnen im GE1 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen . ' ) 282{M
A L N7 werden. 7. Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
) ! o T I\ o . . . . -
e 599‘9?9-/ 7 1.5, Die weiteren Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (befriebszugehdrige Wohnungen und Vergnigungsstdtten) sind im 7.1, Die oberirdische Filhrung von Versorgungsleitungen ist unzuldssig. tornberg SUSHPETGREN Ci0 o cce Schimaleberg i U
A V/\\)‘Bges GE1 nicht zuléssig, auch nicht ausnahmsweise. ) ) h lastende Fidch 9 Ab ) 15 m) 5220 M 305m 274 m
/ N\SG\“« — 1.6 Im GE2 gelten die selben Regelungen fir die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie im GET mit 8. MitGeh-, Fahr- und Lefungsrechten zu belastende Flachen (§ 5. 1Nr. 21 BouGB) Hommelshorn BT
’ \ <~ . . dem Unterschied, dass hier auch Einzelhandelsbetriebe mit Angeboten aus dem Sorfimentsbereich des periodischen 8.1, Diein der Planzeichnung eingetragenen Wegerechte gelien zugunsten des ErschiieBungstréigers. 4T 7k
R N Bedorfs zulcissig sind. 8.2. Diein der Planzeichnung eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten des ErschiieBungstréigers.
\ ”“6 : 1.7. Fir den in der Planzeichnung mit GEg bezeichneten Bereich gelten die selben Regelungen fir die allgemein und Immissi hutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB StraBbessenbach
e i ' ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie im GE1. Zusditziich fritt die Einschréinkung in Kraft, dass hier nur solche 9. MaBnahmen zum Immissionsschutz (§ s. 1Nr. 24 BauGB) Grinmorsbach . el
, e A7 43967 X 7 Nutzungen zuldssig sind, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren und hinsichtlich ihres Storgrades auch in einem 9.1, Dem Bauantrag ist fir alle gewerblichen und handwerkiichen Nutzungen ein Schallschutznachwels nach TA Léim A 41
\ \\ ) \ B Mischgebiet zuldissig waren. Wesentlich stérende Gewerbebetriebe und Anlagen im Sinne des § 6 BauNVO sind nicht (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm) beizufiigen. j N\ ““““ﬁgi‘},]::;*kﬁ' |
AN \ — 2idssig. 9.2. Die Beleuchtung innerhalb der Baugebietsiidchen ist so zu gestalten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrabe 234"
oL \ v \\ k365 Ty &7 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 bis 21 BauNVO) nicht geblendet werden kdnnen und die Leichtigkeit des Verkehrs nicht bedroht ist. 0érd o) 4
P Xi_ 2.1, Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der max. zuldssigen Grundfldichenzahl (GRZ), 10.  Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) ¥ Keselzberg oty | RS '
\\ ' ;’jle[ m Sg&.ggdmgen Geschossfidchenzahl (GFZ) und die max. zulissige Wanohohe (WH) jewels gemab 10.1. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken sind auf das notwendige MaB zu beschrdinken. 3 Heinrichsberg
aneinscnne. Gailbach 346,m

10.2. Zum Abfangen von Bdschungen sind StUtzmauern bis zu einer Hohe von 2,00 m Uber dem Geldnde, nach den Dachsbuckel
2uldissigen Abgrabungen und Aufschittungen, zuldssig.

10.3. Boschungen dirfen nur mif einer Boschungsneigung von max. 1:2 angelegt werden und sind zu begrinen.

104, Aufschittungen sind zuldissig bis zu einem Niveau von max. +1 m Uber den Niveau der Oberkante der angrenzenden

ErschlieBungsstraBe, jeweils bezogen auf den ndchstgelegenen Punkt der ErschlieBungsstraBe der an das

22, Die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschossfidchenzahl (GFZ) beziehen sich jeweils auf das gesamte
Baugrundstick, inklusive der privaten Grinfldchen.

2.3, Die max. zuldssige Wandhohe (WH) ist entsprechend der Vorgaben des Art. 6 Abs. 4 BayBO senkrecht zur Wand zu
emitteln.

Datengrundiage © opensTreeTmGp.drg -(genordet, ohne MaBstab)

2.4, Der untere Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der niedrigste Geltindepunkt der an das Gebdude anstoBt, nach
den zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen.

2.5. Der obere Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der fraufseifigen
Gebdudewand bei Sattelddichern, die Oberkante der Attika bei Flachddchern und der Schnittpunkt der Dachhaut
mit der firstseifigen Gebdudewand bei Pultddchem.

2.6, Die sich aus den Festsetzungen der Wandhéhe (WH), den Dachformen und der Dachneigung ergebende moximale
Hohenausbildung der Kubatur der Gebdude darf durch untergeordnete Bauteile und notwendige technische
Dachaufbauten ausnahmsweise Uberschritten werden, aber nur in dem technisch notwendigen MaB. Es ist im
Bauantrag ein Nachweis Uber die technische Notwendigkeit zu fUhren. Bei der Anordnung soll speziell darauf
geachtet werden, dass die Bauteile und Dachaufbauten sich méglichst gut dem Hauptbaukdrper unterordnen.

3. Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Grundsticksflichen 1. Abstandsfiachen (Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) 1.1, Abweichend von Abs. 4 Satz 3 und 4, Abs. 5 Satz 1 und 2 sowie Abs. 6 BayBO wird fir die Baugebietsfldchen GET und 3. Die filhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den
GE2 festgelegt, dass die Tiefe der Abstandsfldche 0,2 H, mindestens jedoch 3,00 m, betrdgt. Vorentwurf zum Bebauungs- und Grinordnungsplan "Frauengrund Nord" in der Fassung vom 13.09.2019 hat in der
Zeit vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 stattgefunden.

Baugrundstick anstoBt.,

10.5. Abgrabungen sind zuléssig bis zu einem Niveau von max. -1 m unter dem Niveau der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe, jewells bezogen auf den ndchstgelegenen Punkt der ErschlieBungsstraBe der an das
Baugrundstick anstoBt,

10.6. Abfahrten zu tieferliegenden Geschossen sind von der Regelung zu den zuldssigen Abgrabungen ausgenommen. I

10.7. Das natirliche und das geplante Geldnde ist im Bauantrag darzustellen.

HQ100 Grabe/n’”lm
Griundchen'{entfdllt)
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VIl. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Bessenbach hat in seiner Sitzung vom 03.09.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplans “Frauengrund Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am  13.09.2019
orfstiblich bekanntgemacht.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ). Die fithzeitige Offentiichkeitsbeteiigung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentiicher Darlegung und Anhérung i den

Yorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Frauengrund Nord" in der Fassung vom 13.09.2019 hat in der
Leit vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 stattgefunden.

HQ100 Graben “Im |
Grindchen" (geplant) |
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3.1.  Als Bauweise werden die abweichende Bauweise (a) und die offene Bauweise (o) jewels gemdB Planeinschrieb
festgesetzt. 2. Ausschluss der Genehmigungsfreistellung (Art 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO)

3.2. Die abweichende Bauweise () entspricht der offenen Bauweise, mit der MaBgabe, dass die Gebdudeldnge mehr
als 50 m betragen darf,

3.3, Die Uberbaubaren Grundstiicksfiichen ergeben sich aus den festgesetzten Baugrenzen gemdB Planzeichnung. 3. AuBere Gestaltung der Gebdude (Arf. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

3.4. Nebenanlogen gem. § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baugebietsfiéichen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig.

4, Iu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund Nord" in der Fassung vom 09.01.2020
wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.01.2019 bis 28.02.2020 beftelligt.

Bessenbach

2.1, Firalle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhaben wird das Freistellungsverfahren ausgeschlossen.
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3.1, Die Décher sind als Sattel- (SDJ, Pult- (PD) oder Flachdach (FD) mit einer Dachneigung von 0° bis 15° auszufihren. 5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund Nord" in der Fassung vom 09.01.2020 wurde
. 3.2. BeiSatteldéchem ist die Firstrichtung zwingend in Gebdudeldngsrichtgung anzuordnen. mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis 28.02.2020 6ffentlich ausgelegt.
4. MaBnahmen der Grinordnung (§ 9 Abs. T Nr. 15 und 25 BauGB) 3.3, BeiPultd&chem istist das Gefdlle der Dachflche zwingend in Gebdudequerrichtung auszurichten.

4.1, Die im Plan dargestellten Bdume sind zu erhalten, im Wuchs zu férdem und zu pflegen. Ausfdlle sind ggf. durch 3.4. Dacheindeckungen, von denen Niederschlagswasser eingeleifet wird, dirfen nicht aus korrosionsanféligen
entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Materialien wie Kupfer, Zink oder Blei bestehen.

O——p:

6. Die Gemeinde Bessenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.04.2020 die Aufstellung des des
Bebauungs- und Grinordnungsplans “Frauengrund Nord" in der Fassung vom 03.03.2020 als Satzung beschlossen.

O————

GE ] 4.2, Auf den &ffentlichen Fidichen zur Randeingrinung sind Gehélze als landschaftliche Hecke gemdB folgender Vorgabe 3.5, Solarthermie- und Photovoltaikaniagen sind auf den Ddchemn und an der Fassade allgemein zuldssig.
© f 2 pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: Anteil Bdume und Heister ca. 20%, Anteil Strducher ca. 80%, auf 10 m 3.6. Fur die AuBenwandfldchen sind gedeckte Farben oder WeiBtone zu verwenden. Die Verwendung greller Bessenbach, deng([q,_g?__“,_zl;z4
[ Ldnge mind. 1 Baum. Die Strducher sollen gruppenweise zusammengesefzt werden. Pflanzdichte 1 $t. / 1,5 m? Fassadenfarben und gldnzender oder reflektierender Materialien ist nicht zuldssig. Matte, lichtstreuende metalische
GRz08 | GFZ1,6 ]] Verwendung von Arten und PflanzqualitGten nach Tabelle 1, 2 und 6. (Innerholb (?ieser Fldchen sind eine Oberflichen, Verglasungen und verspiegelte Fenster sind zuldssig.
] Oberfidchenversiegelung und/oder die Anordnung von Stellpldizen unzuidssig. s. auch ASB 37. Ene verfikale Gliederung der einzelnen Baukdrper zB. durch Vorbauten, Verspringe, Versatz, Offnungen, P
o |WH75mk i{ 43. Auf bis 2u 50% der privaten Grinfldche zur Randeingrinung dirfen Stellpicitze und Zufanrien (Bereiche ohne Ein- und Glasbander und/oder durch unterschiedliche Materialitdt ist mindestens dlle 10 m erforderlich. Altemativ st eine gg N
! éusr:glhrf}aln sind zu| t?eoghtsngﬂ‘egmh:ie’r |<werdf(ajn.h "Dlﬁ Tverbl}e/:g)en?en .pnvo’re?Terﬂochﬁp ;mdh mit 1m|||nd é/3 Bepflanzung der Fassade durch Rank- und Kletterpflanzen méglich. [ 1/ ﬂ/K/
| ehdlzpflanzung als landschaftliche Hecke und hochstens 1/3 extensiv genutzter Wiesenfldche herzustellen. Die L e TR s
FD,PD,3D | DNO%15 % Gehélzz sind ggmdB folgender Vorgabe zu pflanzen und dauerhaft zu u?w’rerholfen: Antell Heister ca. 20%, Anteil 4. Stellplatze (Art, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) g : '
] . Strciucher ca. 80%. Die Strducher sollen gruppenweise zusammengesefzt werden. Pflonzdichte 1 St. / 1.5, 4. Die Anzahl der mindestens zu errichtenden Stellpléitze richtet sich nach den Vorgaben der GasStellV in ihrer jeweils 1. BU,.QZ:)meister o
' ] , | 7 Verwendung von Arten und Pflanzaualitéten nach Tabelle 1, 2 und 6. gultigen Fassung. N e
\ \ \308 ey % ~— | — g 4.4, Auf dem Grundstick ist eine Gewdisserpflege des Frauengrundgrabens vorzunehmen mit kleinen Aufweitungen des 5. Einfriedungen (Arf, 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 7. Der Satzungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Frauengrund Nord" wurde am
@y/ iy 4%05/ BM;: ;/_JL;%\? 4804/4 Grobenprofil§, Profilierung‘efner qofurnohen Sohle und.Béschung mit wechselnder Tiefe und Breite sowie variierender ' g ' s L Wls 900y A0, LA gemdB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB orfsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
) . ) ’jy,__-;;jy“ 4805 //_/ / | % Bosphungsnelgung.'Dobel ﬁlnd die vorho'l.ndenen Gehg_lze (auBer Brombeeren) 50\‘/'ve|t mdglich n erhalten und durch 5.1, Einfriedungen sind nur aus Stabgitter- oder Maschendrahtzaun mit Stahlrohrpfosten bis zu einer Héhe von 2,00 m iiber GrUnordnungsplan "Frauengrund Nord" ist damit in Kraft getreten.
p AT A p weitere standorttypische Béume und SfrGucher zu ergdnzen. Verwendung von Strduchem und Baumen nach Tabelle dem Geldnde, nach den zuléssigen Abgrabungen und Aufschijttungen, zuldissig. Die Einfriedung ist in die Eingriinung
I! L f ‘4 3.Un.d 4, o | o 2u infegrieren und senkrecht zu gliedem.
f ! wetsion | (& 15 o i gt e e St T DSt G Wetarogen .61 .. 28080 s s L2202
] \i\\ L/ 4.6.  Die aneinander gereihten Stellplditze sind wirksam zu untergliedemn. Hierzu ist nach max. finf entlang der langen Seite 6.1.  Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung/des Angebotes zuldssig. Ausgenommen sind Hinweise durch
P/ ‘\]\ gestaffellen und nach max. drei enflang der kurzen Seite gestaffelten Stellpléizen jeweils ein hochstmmiger Sammelhinweissysteme der Gemeinde. )
/ d Laubbaum zu pflanzen. Den B&umen ist mindestens 8 m? unversiegelte Baumscheibenfldche zur Verfigung zu stellen. 6.2.  Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschréinkungszone sind in - Erstzustndigkeit  von der  zustdndigen Y Q/
i 0m Die Arten und ihre Pflanzquaiitdten richfen sich nach Tabelle 1. Werden Stelpldtze unmifteloar enflang einer StraBenverkehrsbehdrde in ihrer Wirkung auf den Verkehr auBerhalb der geschlossenen Ortschaft zu bewerten. /é M
}-i/ ffentichen Verkehrsfldche angeordnet, sind diese durch eine durchlaufende Hecke mif einer Hohe von mind. 0,80 6.2. Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Staafssirage € ALY '/ .................
7 [P o J? Bstab1:1000 m un<.j Ar’rtfn und Pflonzquohto’ren.gem?fi Tobellle 5 VOl dgr Verkehrsfldche abzugrenzen. “ . beeintréichtigen konnen. Hierbei genlgt eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Frainz-Strabr-H-Blrgermeisier
[ \<\4 - —|  A7. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksficichen sind gérinerisch zu gestalfen und zu pflegen. Schoffergdrien und die 6.3.  Werbeanlagen dirfen an den Gebduden an der Fassade und Uber Dach errichtet werden. In letzterem Fall dirfen Ruppert
P W | Verwendung von Geofexiilien sind unzulcssig. die Werbeanlagen die fir das Baugrundstiick festgesezte maximale Wandhohe (WH) aber nicht Uberschreiten. 1. Bﬂrqen'n;ister
48.  Die festgesetzten PflanzmaBnahmen missen innerhalb eines Johres nach Bauferfigstellung abgeschlossen sein. Die 6.4. Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldichen zuldssig und dirfen die fr das \

Grundstiickseigentimer sind fir die ordnungsgemdBe und fachgerechte Pflege und Erhaltung verantwortlich.

N ) _ Baugrundstiick festgesetzte moximale Wandhéhe (WH) nicht Gberschreiten.
" PI. A N ZEI CH E NERKI. ARU N G Anpflanzen von Gehdlzern zur Randeingriinung auf privater Grinfléche B H|NWE|SE DU RCH PL ANZElCHEN Ausgefallene Bdume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzten. 7. Oberflichen (Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
¥ 49. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Bauantrag / den Planunterlagen ein Freifiéchengestaltungsplan ' ' o y

6. Kompensations- und Ausgleichsfiéichen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) o o beizulegen. Im Baugenehmigungsverfahren isf eine Sicherheitsleistung fur die Bepflanzung zu hinferlegen, deren Hohe 7.1, PKW-Stellplétze, deren Iufahrten, Fluchtwege sowie betriebliche Umgangsfiéichen sind mit wasserdurchidissigen
von der Genehmigungsbehtrde festgelegt wird. Beldigen auszufihren, wenn keine wasserrechtichen Bestimmungen enfgegenstehen. Geeignete Belagarten sind

vorhandene Grundsticksgrenzen

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster.

g Fiichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplante Grundsticksgrenzen 4.10. Pflanzlsten fir standortgerechte Gehdlze.
. . . _ Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehdlze anzupflanzen. Die Verwendung garinerisch beeinflusster
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) @ Ausgleichsfidiche Al o fopographische Abgrenzung Arten ist im Zugangsbereich der Gewerbebetriebe bis zu einem Anteil von max. 15 % zuldssig. Nicht zulGssig ist die V HINWEI SE DU RCH TEXT
) Verwendung fremdiéindischer Nadelgehdlze. Die in  den Tabellen aufgefihrten  Pflanzqualitdten  sind ¢
, g
G E SESSGSURSRY] Entwicklung von extensivem Griinland 4402 Flumummern Mindestangaben. L Atabl d Bodenfund
Gewerbegebiet I : ablagerungen una Bodenrunde
@ Frhalfung von Obstbéumen v I?f/?i!ﬁ;’?%% vorhandene Bebauung - . o . , O RTSTEI I. K El I.B E RG
Tabelle 1: Bdume Tabelle 3: Bume (Bepflanzung Graben) 1.1, Altablagerungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Sollten Altablagerungen angetroffen
) Eihaltung von Gehdlzbestinden | 7,00 | MaBangabe in m (Randeingrinung, Ausgleichsfidche u. zw. Stellpldtzen) Deutscher Name  Wissenschaftl. Name Qualitdt werden, sind sie in Abstimmung mit dem zustéindigen Wasserwirtschaftsamt entsprechend zu erkunden und zu LA N D K R E IS ASC H A F F E N B U RG
| ] Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qualitdt Schwarzerle Alnus glutinosa H3xv mB 16-18 beseifigen.
G E eingeschréinktes Gewerbegebiet @& ) o . Feldahorn Acer campestre H3xvmB16-18  Hainbuche Carpinus betulus H 3xv mB 16-18 1.2. GemdB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeit fretende Fund
Anpflanzen von Gehélz auf der Ausgleichsfiéiche ' "Im Gri) ¥ 5 . o . ' ‘ Y Jshelies S beLEtts BT EGAL0SISRAUIIBICCEUTNS 401 ¥
S P g Uberschwemmungsgebiet HQ100 Graben ‘Im Grindchen” (nach dem Gewdsserausbau] Bergahom Acer pseudoplatanus H3xvmB 1618 Weiden Salixi.A. H3xv mB 16-18 Bodenaltertumem unverziiglich der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde und/oder dem Landesamt fir Be bq uun g S-uUn d GI’U n Ol'd nun gS plq n
N . Spitzahom Acer platanoides H 3xv mB 16-18 Pappeln Populus i.A. H 3xv mB 16-18 i i 5 i i i
Q Anpflanzen von Obsthéumen Uberschneidungsbereich bestehender Bebauungsplan HZinbuche o iFr:us e e pp P Denkmolpﬂegg anzuzeigen. Die aufgefundenen Gggens_fonde und der Fundort smd“bls um Ablauf ener Woche " Fr auen gl'U n d N or dn
2. MaB der bavlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | PAIZ4I7. p nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher
g g ’ ' ' ; . = s i . , , _ Holzapfel Malus silvestris H3xvmB16-18  Abweichend von den angegebenen Qualitditen sind in Bereich freigibt oder die Fortsetzuna der Arbeiten gestattet
<R Strukturelemente (Steinhaufen, Haufen von gerodetem Holz, Baumstimpfe, Wurzelteller efc.) e Freileitung mif Schutzzonenbereich (Abriss geplant) . . ) 9 9 9 '
GRZ maximal zufissiae Grundfidchenzah Vogelkirsche Prunus avium H 3xv mB 16-18 der hop-over-Strukturen BaumgréBen nach Vorgabe der ASB 9 Arbaubesehiinkonas:wnd Anbavierbekzone -+
g ’ Whenlinen Bestandsaelénd Traubeneiche Quercus pefraea H3xvmB 16-18  bzw. der dkologischen Baubegleitung zu verwenden. y Y L_.I__l.: Bernd Miiller Architekt und Stadtplaner | HauptsiraBe 49, 97851 Rothenfels
GF? imal 2ulissige Geschossilachenzah 7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleifungen (§ 9 Abs. T Nr. 13 BauGB) 030 DIBTSRESESANERERECES Stieleiche Quercus robur H3xvmB 16-18 2.1, Enflang der StaatsstraBe 2307 sind die baurechtlich relevanten Regelungen der §§ 23 und 13 BayStWG zu \
maximat zulassige escnossiiachenza | S - — { — "iﬁ"t En’rwdsserungsgr(]ben Winterlinde Tilia cordata H 3xv mB 16-18 Tabelle 4: Strducher (Bepflanzung Graben) berUCkSiChﬁgen. Vom Fahrbandrand aus gemessen erg[b]‘ sich eine 20 m breite Anbauverbotszone und eine 40 m [ Trﬁlenberg + Vogi Landschaftsarchitekten l GrinewaldstraBe 3, 63739 ASChqﬁenburg
WH morimal zuldssige Wandhahe e chmuizwasser-hana B Sommerlinde Tilir platyphyllos H3xwmB16-18  Deutscher Name  Wissenschaftl. Name Qualitit breite Anbaubeschréinkungszone.
s MischwasseKahdl | N bestehende Boschungen sele 2 Suchor un el \F;U:’Wm Rhamnus frangula vSir, h70-90 2.2.  In der Anbauverbotszone diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.
L abelle 2: Stréucher und Heister eiden Salix i.A. vSir, h 70-90 " . . : : "
3. Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Grundstiicksfléchen ) - o ' 2.3. In der lAnboubesch‘ronkgngszone durfe_n baurechtliche oder nach anderen Vorschriften erforderliche ANDERUNGSINDEX
(69 Abs. TN fB 68, § 22 und 23 BAUNVO) i Regenwasser-Kanal | ’I/J/l# geplante Boschungen (D’?:U’;f:r"r;?r:g“mnf v A”ﬁ'ses::i:;:lek e v Gem Sclneetall - Alpumymgpulis LR Genehmigungen nur im Einvernehmen mit der StraBenbaubehdrde erteilt werden. Das Einvernehmen darf nur
S. 1 NI. 2 bauGb, un au - ' verweigert oder von Auflagen abhdngi acht werden, soweit dies fir die Sicherheit Leichfigkeit des
. . l ! ! Asch fUr Verkehrsflcich Heister Tabelle 5: Hecke (Stellplétze entlang 6ffentl. Verkehrsfidche) J g 9 g-em ¢ - ?r en, sowet dies --U HGSICINIE Gt e-lc N d DATEI - BLATT BESCHREIBUNG DATUM
NN Sedimentationsanlage I —— Boschungen fur Verkehrsfiachen Verkehrs, besonders wegen der Sichiverhdltnisse,  Verkehrsgefdhrdung, — Bebauungsabsichten  und
a abweichende Bauweise P Feldahor Acer campesire vHei,h 150200 Deutscher Name  Wissenschaf. Name Qualitct StraBenbaugestaltung erforderlich ist. Vent_1 Vorentwurf zur Vorbesprechung 13.08.2019
_ G Regenriickhaltebecken (geplont] Spitzahom Acer plofanoides vHei, h 150200 Feldahom Acer campestre vStr, h 70-90 - -
0 offene Bauweise 8. Geh-, Fahr-, und Lelfungsrechie (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BOUGB) Bergahom Acer pseudoplatantus vHei,h 150-200  Hainbuche Carpinus betulus vStr, h 70-90 3. Brandschutz Vent 2 Vorentwurf zur Biligung 03.09.2019
WeiB-Birke Betula pendula vHei, h150-200  Liguster Ligustrum vulgare vStr, h 70-90 3. G - -- ; - - - :
i . . - _ . . 1. Gem. Art. 31 Abs. 3 BayBO dirfen Gebdude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréite der Feuerwehr fUhrt und bei . _ .
T Baugrenze STaTalaTararaTe mit Wegerecht zu belastende Flache C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN HO'”bUFhe Carpinus F’GTU'US vHef,hISO-QOO ) denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitem besfimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Vent_3 Anderung in Folge der Biligung 13.09.2017
_______ e bt belastende Fch Vogelkirsche Prunus avium vHei h 150200 Tabelle 6: Obstbaum-Hochstamme (Beispiele) Geldndeoberfiche liegt, nur emchtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerdte wie Ent 1 Anderuna in Folae der frihzeiticen Beteiiqun 98.11.2019
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BQUG8) T TTTTT" M SISISHSENEEREENEHER R Uberschwemmungsgebiet HQ100 Graben "Im Grindchen" (entféilt) Traubeneiche Quercus peTFOe_O vHe?, h150-200  (Randeingrinung, AUSgleichsﬂdche) - Hubreftungsfohrzeuge verfigt. Da dies nicht der Fall ist, it der zweite Retfungsweg bei Gebiuden der Gebdudeklassen 4 und § - 9 9 9 9ung U
) " | Eb.eres.che S.(?rbus aucuparia vHe!, h150-200  Deutscher Name Wlssenschaﬁl..Nar:\e Qualitcit grundsétziich baulich herzustellen. Ent 2 Integrierte Planfassung (mit GOP 09.01.2020
l ’ StraBenverkehrsiliche 9. Versorgungsﬂachen’ Versorgungsqnlqgen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BunB) amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100 Aschaff Winterlinde Tilia cordata vHei, h 150-200 Gartenapfel Malus damestica H2xv 10-12 4. Hochwasserschutz
Feldulme Ulmus carpinifolia vHei, h 150200 SuBkirsche Prunus avium * H 2¢v 10-12 BesF_1 Ergdnzung in Folge der férmlichen Beteiligung 03.03.2020
| ] Radweg l ] Versorgungsfldche Landschaftsschutzgebiet Spessart Gartenbime Pyrus communis * H2xv 10-12 4. Im Iuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird fir den Graben “Im Grindchen” durch eine leistungsfahige
) Striucher Nussbaum Juglans regio * H 2xv 10-12 Verrohrung im Vorfeld des Plangebiets  eine  Hochwasserfrelegung  durchgefUhrt. Das bestehende, im
; | Geh- und FuBweg D Transformatorstation §5931~0119_g17f Biotopkartierung mit Biofopnummer Roter Hartriegel Cornus sanguinea vStr,, h 70-90 * nur lokaltypische Sorten, ergéinzt durch Wildobstpflanzungen wie Bebauungsplan gekennzeichnete Uberschwemmungsgebiet entfdilt, Das zukinftige Uberschwemmungsgebiet des
- WeiBdom Crataegus monogyna vSir., h 7090 Eisbeere, Mehlbeere, Speierling u.. Grabens "Im Grindchen" wird ebenfalls im Plan dargestellt und fallt deutlich geringer aus.
StraBenbegrenzungslinie 10. Sonstige Festsetzungen Anbauverbotszone Hosel Corylus avellana vStr., h 70-90 5. Nachhaltigkeit/Umwelt
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus vSir., h 70-90
aaoamaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Grenze des rdumichen Geltunasbereichs (8 9 Abs. 7 BauGB Anbaubeschrénkungszone Gem. Liguster Ligustrum vulgare vSr., h 70-90 5.1 Aus Grinden des sparsamen Umgangs mif Brauchwasser wird empfohlen eine Zisteme zu erichten, ebenso soll nach 3
. 8 ' | Gem. Heckenkirsche - Lonicera xylosteum vstr., h 70-90 Méglichkeit die Solarenergie genutzt werden. =
5. Grinfiéichen, Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) —eo-o-0o00 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNvO) Schwarzer Holunder  Sambucus rjigfﬂ vstr., h 70-90 52. Aufgrund der vielféltigen positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalf, den Regenwasserrickhalt und dos . : ¥
Hundsrose Rosa arvensis vstr., h 70-90 Kleinklima wird es empfohlen die Dachfldchen infensiv oder extensiv zu begrinen. k/ Kt ep ot LY Ay
] | ivate Grinfléche D Flachdach, It. textichen Festsetzungen Heckenrose Rosa canina vStr., h 70-90 ; ; . = e e T G
P —— Rosa pimpinelifolia st h 7090 8. Sicherung und Schutz bestehender Vegetationsbestande ARCHITEKT BER?JB MULLER, BAYAK 177523 GEMEINDE BESSENBACH, VERTRETEN/DUR
l | sftentiiche Grinfliiche PD Pultdach, It. fextlichen Festsetzungen salieide saliiadpiee vSir., h 7090 6.1. Die Vegetationsbestdnde, die sich nicht direkt im Eingriffsbereich der BoumaBnahme befinden, sind vor W
&> o i Lavendelweide Salix eleagnos vitr., h 70-90 Beeintréichtigungen und Schéden zu schitzen, 1. Blrgermeister
Anpflanzen und Erhaltun Gehdl Frauenarundaraben Satteldach, It. texflichen Festsetzungen Purpurweide Salix purpurea vitr. h 7090 : - . g
"pareen und Ehalfung von Gendlzen am Fratenghndgra ’ Mandelweide Salix triandra vStr., h 70-90 7. Einschrankung bei Bodenarbeiten
® Anpflanzen von Laubbdumen (geméB Vorgaben ASB) DN 2uldssige Dachneigung, It- textlichen Festsetzungen Schwarzer Hollunder - Sambucus nigra vStr. h 70-90 7.1, Im Zuge der Bodenarbeiten dirfen die Grin- und Ausgleichsfiichen nur bei geeigneter Witterung befahren werden, i DATUM 03.03.2020 PLANINHALT Lageplan
Wolliger Schneeball ~ Viburnum lantana vSir., h 70-90 um Bodenverdich’[ungen 7U vermeiden.
[ Anpflanzen von Gehdlzen zur Randeingrinung auf éffentlicher Grinflche Gem. Schneeball  Vibumum opulus VSir, h 7090 ~ STAND Beschlussfassung PROJEKT - NR. 2019-26
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