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Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BBauG, des
Art. 91, Abs. 3 BayB0 und des Art. 23 der.Gemeinde-
ordnung flir den Freistaat Bayern hat der Gemeinde-
rat diesen Bebauungsplan,bestehend aus der Plan-
zeichnung,den nebenstehendén textlichen Festset-
zungen als Satzung beschiossen.

25 . 187

Bessenbach, Biirgermeister

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11,1984
die Aufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde am 30.11.1984
ortsiiblich bekannt gemacht.

P T " :
Bessenbach,? 5, 1, 87 Biirgermeister

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
9.4.1986 wurde mit der Begriindung gemdP § 2a, Abs.
6 BBauG in der Zeit vom 12.5.1986 bis einschiieB-
Tich 16.6.1986 dffentlich ausgelegt.

Bessenbach, 75, i 87 Biirgermeister

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 31.7.1986 den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG

in der Fassung vom 31.7,1986 als Satzung beschlos-
sen,

Bessenbach, ZE I Be7 Biirgermeister

Genehmigungsvermerk: ™™

Mit | ohpeAuflagen gemit § 11 BBauG

‘mlt Vrg/ voméfﬂﬂNr..M =772 G/ o

genehmigt.
chaifenburg, den,
Landrats:

23.0%. 9 fF
Aschaffenburg

v - N H

Die Genehmigung des Bebaunngsplanes wurde am
30, 1V, 1987 gem. § 12 BBauG bekannt gemacht. fer
Bebauungsptan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den UbTlichen Dienststunden zu jedermanas Ein-
sicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Bessenbach, 38 V. 187 Biirgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schdffner
WilhelmstraBe 59 8750 Aschaffenburg
Telefon 06021-44101

Aschaffenburg, 11.12.1985/9.4,1986/31.7.1986

GELANDESCHNITT M 1:200

SO S e T |
LSOO NN WH, MMWM‘H
SO ' g
ORI
% =l
- =
BLUMENSTR. 7 & N =
: TN TN = =
| [,,‘ T (S
f TS o HOCHWASSER _ AUGUST 1981 BESSEN ST 2307
I _______ Ee—— BACH

NORD

M 1:1000

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

00O

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebau-
baren Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestalten-
de Fldchen festgesetzt. Nadelholzanteil hichstens 20%

Die Breite der Stellflachen einschl. Garagenzufahrten
darf 50 % der StraBenlinge des Baugrundstiicks nicht
Uberschreiten. Treffen die Stellfiachen zweier be-
nachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist
dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedungshthe an der BlumenstraBe: 0,3 m hohe
Hecken oder Mduerchen, seitlich und riickwidrtig sind
0,8 m hohe Zdune eriaubt. Bei den am Anger Tiegenden
Grundstiicken sind bis zu den Hausern keine Einfrie-
dungen zuldssig, um den Platzcharakter zu bewahren.
Ab der vorderen Hausflucht sind seitlich und riick-
wartig ebenfalls 0,8 m hohe Ziune migiich. Vorge
schrieben werden senkrechte Lattenzdune. Sollten
ausnahmsweise Maschendrahtzdune verwendet werden, so
sind diese in einer Pflanzung zu fiihren., Betonpfeiler
und -pfosten sind ausgeschlossen.

Zu pflanzende Einzelbdume auf dem Anger. Zu verwenden
sind 6 Hochstdmme mit mind. 18-20 cm Stammumfang.

Pflanzgebot Parkstreifen

Die privaten Parkstreifen sind durch Bepflanzung zu
begrenzen und zu unterbrechen. Dabei sind hochst&m-
mige Laubbdume zu verwenden. Bis zur Verkabelung der

20 kV-Leitung ist der Schutzbereich zu beachten, in

dem die GehSlze 7 m Hohe nicht liberschreiten dirfen.

Bepflanzung desSpielplatzes }

Der Spielpiatz ist mit Bdumen und Strauchern gegen-
iiber der Bebauung abzuschirmen.

Pflanzgebot Hausbaum

Je Baugrundstiick ist mind. ein hochwiichsiger Laubbaum
(Hausbaum) zu pfianzen und zu unterhalfen. Die Bdume
sind im Plan symbolisch dargestelit.

Bepflanzung am Obergang zur offenen Landschaft. Die
stidiich gelegenen Baugrundstiicke sind durch Baum- und
Strauchgruppen abzuschirmen. Dabei sind ausschiief-
Tich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

Pappelreihen am Bessenbach. Die Bdume sind zu er-
halten, jedoch Tangfristig durch einen standortge-
rechten Uferbewuchs zu ersetzen, z.8. Erlen, Weiden,
Schneeball, Faulbaum.

Pflanzbeispiele flr grofe Biume (Hausbdume, Pflanzung auf dem Anger)

Quercus pedunculata (Stieleiche), Tilia cordata
(Winterlinde), Betula nigra (Schwarzbirke}, Acer
platanoides (Spitzahorn).

Pflanzbeispiele flir kleinere Bdume (Vorgdrten, Hausbaume)

Sorbus aucuparia (Eberesche), Carpinus betulus (Hain-
buche}, Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides
‘Globasum' (Kugelspitzahorn), Obstbaume.

Pflanzbeispiele fir Straucher

HINWEISE

I VA R
Bsp. 900

Cornus sanguinea {Hartriegel), Crataegus menogyna
(WeiBdorn), Prunus spinosa (Schiehdorn), Carylus

avellana (Hasel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Viburnum opulus (Schneeball}, Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere},
Rosa canina (Heckenrose), Ribes grossularia
{Stachelbeere).

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Hhentinie

Flurstiicksnumner

Vorhandene Wohngebdude
7= 1 VollgeschoB, 7= 2 Vollgeschosse,

Vorgeschiagene Wohngebdude

— Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dar

— gestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die
Firstrichtung.

{m Vorhandene Nebengebdude

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nabh der Bauvorlagenverordaung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das
Gesamtgrundstiick vorzulegen. |
Planinhait Bsp.: Gelandeschnitt, vorhandener GehSlzbestand, Auftei-

tung der Rasén-, und Pflanzflachen, befestigte Flachen, Stellpldtze ...

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-

rungen zu treffen.

GRUNDWASSER

Im Talgrund ist ein erhdhter Grundwasserstand zu erwarten. Evtl. Un-
terkelterung als wasserdichte Wanne ausbilden.

ABSTANDSREGELUNG
HETZUNG

nach Art. 6 + 7 BayB0.

Umweltfreundliche Energie {Elektro- oder Gasheizung) ist zu bevorzugen.
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-

und Gewerbeldem, der hdhere auf Verkehrsldrm bezogen.

Beurteilungspegel nach DIN 18005, Entwurf 82

' GEMEINDE BESSENBACH |
ORTSTEIL KEILBERG |
LANDKREIS  ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- und GRUNORDNUNGSPLAN
RECKWIESE

| FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

, Sdmtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.
| ENE NS ENK] BN BEE Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschrinktes Dorfgebiet nach §§ 1 + 5 BauNVO.
Die in Ziff. 1 + 2 des Abs. 2 von § 5 BauNVD zuldssige Tier-
haltung darf max. 0,5 GroBvieheinheiten od. 1 Stiick GroBvieh
nicht Uberschreiten.
Die in Ziff. 6 des Abs. 2 von § 5 BauN¥Q zuldssige Nutzung
darf das Wohnen nicht wesentlich stdren
Einliegerwchnungen sind nur entlang der BlumenstraBe
zuldssig.
Schalltechnischer Orientierungswert 60 dB(A) tags,

50/45 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Bei 1 + 2 Voligeschossen = 0,4 GRZ ‘

GRUNDFLECHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB und 1 als VYollgeschoB anzurechnendes Sockel-

i
|
|
1
geschoB als Hochstgrenze, bergseits 1 VollgeschoB zwingend,
+S JsthEik!f Wandhthe bis 3,5 m Uber Geldnde, talseits Wandhghe bis 6,5 m
= 55 liber Geldnde, Satteldach Dachneigung 35°-40°, ohne Kniestock,
Dachausbau mnach BayBO.
|
|

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhthe bis 6,5 m iiber
his __[ffilff Geldnde, Satteldach, Dachneigung 35°-40°, ohne Kniestock,
$5  Dachausbau nach BayBO.

DACHGAUBER Einzelgauben als Spitzgauben sind unter folgenden Voraus-
setzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40°.
2. Gaubenlange insgesamt hiichstens 1/3 der Trauflénge.
3. Abstand von Ortgédngen mind. 2.5 m. .
Gaubenbiinder, B1ind- oder Schleppgauben sind unzuldssig.
DACHDECKUNG Nur rot- rotbraunes Material verwenden
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE !
- 8ei Einzelhdusern mind. 500 m?.
Bei Doppelhdusern mind. 180 m? ;
Bei Hausgruppen mind. 100 m?
REGELBREITE DER BAUGRUNDSTUCKE = S5m i

AUFFOLLUNGEN Auffiillungen bis 1,60 m tber bestehendem Geladnde, siehe
Geldndeschnitt und den HochwasserabfluBnachweis des Bessen-
baches des Ing.-Biiros Brejtenbach, Die Bdschungen sind 1:2
oder flacher auszubilden. Beeintrdchtigungen der Nachbar-
grundstiicke sind auszuschlieBen.

Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE I
A Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig.

“—>

A Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig.

Bei Hausgruppen und Doppelhidusern sind die Dicher in Material, Farbe und Dachnei-
gung einheitlich zu gestalten.

............ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN ‘
|

StraBenfldche
Geh- und FuBwege
Mischverkehrsfléche

Strafenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Uffeatliche Grﬁnf]ﬁchen'; Anger,
Uffentliche Griinflichen.- Spielplatz - '

Private Griinfldche - Retentionsraum -

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. |
GARAGEN UND STELLPLATZE

1. Je Wohnung sind 2 Stelliplétze oder Garagen nachzu-

weisen.
2. Der Anger muB von STeliplatzen frei bleiben.

o
[t}

Fldchen fiir Garagen.

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5} BayBO als Grenzgarage bis 50 m* Nutz-

fldche zuldssig.

2. max. Lénge bei Grenzbebauung 8,0 m. |

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in
gleicher Dachform.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend ‘
(siehe Ausnahmeregeiung fir Garagen).

5. Abstand von der StrafBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

6. Garagen sind nur innerhalb der Flachen fir Garagen od.
im Wohnhaus zuldssig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN

Sattelddcher dem Wohnhaus entsprechend, sind an der Grund-
stiicksgrenze zuldssig.

¥ Grenzbebauung zwingend
ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max.
5,0 m betragen.
s Gemeinschaftsstellplitze
6,04 Breite in Metern (z.B. StraBenbreite).

[ 1 Masserlauf ~ Bessenbach -
20 k¥-Hochspannungskabel Sicherheitsstreifen beiderseits
1,

20 kV-Hochspannungsfreileitung, Sicherheitsabstand siehe
Planeintrag. Bis zur Verkabelung ist eine Unterbauung des
Sicherheitsabstandes nur mit Zustimmung des Oberlandwer;
kes moglich. ]
StaatsstraBe 2307 ‘
Bauverbotszone 20 m vom Fahrbahnrand, Zufahrten und Zugédnge

zur StaatssiraBe sind nicht zuldssig. i

B::><::;<;:::::::::ﬂ Oberschwemmungsgebiet
' f




