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Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB,

+ Martin Schaffner
37:

des Art. 91, Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der
G

g,
Tel 06021/424%0

Fz? 06021/450323

Aschaffenburg, 15.10.1998 / 26.11.1998

dnung fiir den Freistaat Bayern hat

der diese ing,
bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
ber Fi als Sat-

zung beschlessen
™,

998 Birgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit BeschiuB des
Gemeinderates vom 29.09.1998 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Ande-
rungsbeschiu@ wurde am 09.10.1998 offentlich

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 26.11.1998 wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.12.1998 bis einschlieBlich 08.01.1999 6ffent-

bekannt gemacht. lich ausgelegt.

Birgermeister Bessenbach, 05.02.1999 Burgermeister

Die Gemeinde Bessenbach hat mit BeschiuR des | Genehmigungsvermerk:
Gemeinderates vom 26.01.1999 die Bebauungs-
plananderung gemaR § 10 BauGB in der Fas-
sung vom 26.11 1998 als Satzung beschiossen.

Bessenbach, 05.02.1699 Biirgermeister

Der BeschluR gematt § 10 Abs. 3 BauGB wurde am 05.02.199¢ ortsiiblich bekannt gemacht. Die Be-
bauungsplananderung mit Begrtindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,
Die B: tritt mit der B in Kraft

Bessenbach, 05.02.1899 Birgermeister

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze
——————~~~  Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1265 Flurstiicksnummern
rnmr (15 e Hoheniinie

N Vorhandene Wohngebaude
&\ =1 Voligeschof, D = DachgeschoB, S = SockelgeschoR.
=
1

i 3 Vorgeschlagene Wohngebaude
= Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag dargestelit.
= Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebéude
T Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 Abs. 5 BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuldssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwel angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der htthere auf Verkehrsldrm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher an-
zulegen. Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Béschungen ge-

héren zu den privaten Grundstiicken.

BAUMBEPFLANZUNG
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dald die
Béume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom
gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmaflinahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich.
SchutzmaBnahmen zur Gasleitungstrasse sind zu beachten.

FASSADEN- UND DACHBEGRUNUNG
Zur Verbesserung des Lokalklimas solite Fassaden- und bei flachen Da-
chern Dachbegrinung vorgesehen werden.

PFLANZENSCHUTZMITTEL
Auf die Verwendung von chemischen Pflanzenschutzmittel solite aus Griin-
den des Grundwasser- und Bodenschutzes verzichtet werden,

OBERFLACHEN-, SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Oberflachen-, Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bau-
vorhaben Vorkehrungen zu treffen.

REGENWASSER  Private Aniegen zur Nutzung von Regenwasser werden von der Gemeinde
bezuschult (siehe gemeindl. Satzung).

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Queil- und Dransammelwasser darf nicht ire die Kanalisation eingeleitet
werden.

3474508 Isophone (Berechnung s. Begrindung) Tag-/Nachtwert

NORD

M 1 : 1000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

—o——0——  20-kV - Kabel UWU, Austihungsbereich beiderseits 1,0 m.
NEBENANLAGEN  Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Fiir Stellplétze und Zufahrten gilt die "Satzung Uber die Hersteliung von
Stellplatzen”.

'E‘. Flachen fir Garagen
L..a aulerhalb der Baugrenzen
N

. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der Flachen fiir Gara-
gen zulassig.

max. Lénge bei Grenzbebauung 8,0 m.

An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

Dachform:

Satteldach dem Wohnhaus entsprechend

Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m

T

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen

max. Steigung 10 %.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in braunen bis roten Ténen, grauer Asbestzement wird
ausgeschlossen.

75 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
® o @ e o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

SCHALLSCHUTZ FUR DEN BEREICH IM ABSTAND BIS ZU 90 M VON DER STAATSSTRASSE
Anordnung der Ruherdume zur schallabgewandten Seite. Fir die AuBen-
bauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von K-
chen, Badern und Hausarbeitsraumen - sind die unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in Tabelle 8 Zeile 2
der DIN 4109 vom Nov. 1989 aufgefihrten Anforderungen der Luftschall-
dammung einzuhalten.
Der Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu
gestaltende Fldchen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen-
und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Fldchen, Stellplétze... Zur Sicherung und Durchset-
zung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehorde eine Kaution verlangen.

STELLFLACHEN  Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrien darf 50 % der
Strallenldnge des Baugrundstiicks nicht {iberschreiten. Ausfiihrung mit offe-
nen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahr-
spuren. Treffen die Stellflichen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grund-
stiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein Pflanzstreifen
anzuordnen

EINFRIEDUNG StraRenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, als Mauerchen bis 0,4 m Hohe
oder senkrechte Lattenzdune bis 1,0 m Héhe. Riickwartig und seitlich hinter
der Hausflucht sind auch senkrechte Latten- oder Maschendrahtziune bis

1,3 m Hohe zuldssig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

Neuanpflanzung von Gehdizgruppen und Einzelbdumen
auf 6ffentlichen Griinflachen.

8% obe

O Anpflanzung von heimischen Laubbaumen im Stralenraum.
Die genauen Standorte werden mit der Tiefbauplanung festgelegt.
Zu verwenden sind Hochstamme mit 18-20 cm Stammumfang.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

' Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum
(Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist
im Plan symbolisch dargestellt.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:

Spitzahom (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn
(Acer psesudoplatanus), Roterle (Alnus glutinosa), Rotblihende Kastanie
(Aesculus carnea), Gemeine Kastanie (Aesculus hippocastanum), Hainbu-
che {Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus
avium), Traubenkirsche {Prunus padus), Silberweide (Salix alba), Eberesche
{Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus pedun-
culata), Traubeneiche (Quercus petraea), Obstbaume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER.

Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel {Cornus sanguinea), Hasel {Co-
rylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Stachelbeere (Ribes grossu-
laria), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Heckenrose (Rosa canina),
Brombeere {Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus iedaeus), Purpurweide
{Salix purpurea), Schwarzer Holunder {Sambucus nigra), Schneeball {Vibur-
num lantana).

NADELGEHOLZE  Nadelgehdize sind nicht standorigerecht.

GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

WESTLICHES KRAHENNEST
ANDERUNG 2

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.

BN BN EEE mem  Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

Zulassig sind:

Wohngeb4ude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Dk

g3

Ausnat ise werden H
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maigebend sind die Baugrenzen.
bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

1+S 1 Vollgeschold zwingend, 1 als VollgeschoR anzurechnendes Sockelge-
n 4+ schoB als Hochstgrenze und 1 als VollgeschoR anzurechnendes Dachge-
45 schoB als Hachstgrenze. Bergseite 1 Voligeschoft zwingend, Wandhohe bis
+  3,5m iiber natirlichem Gelande. Talseite Wandhhe bis 6,5 m Gber natiiri-
chem Geldnde. Satteldach, Dachneigung 38°-42°,
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestack.

WOHNEINHEITEN Je Wohngebdude sind max. 3 Wohnungen zuléssig.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Gaubenlénge insgesamt hichstens 1/3 der Trauflénge.

2. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

3. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzul&ssig.
QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebdude.

2. Firsthdhe muB 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudeldnge des
Hauptgebaudes betragen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis
1.50 m zulgssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 440 m?*
Bei Doppelhausern mind. 250 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhdhe sind im Hangbereich bis 0,80 m Hohe zulassig.
Dariiber hinausgehende Gelédndeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise,
nur Einzelh4user zulassig.
Offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.
A Offene Bauweise,

nur Doppelhauser mit 42° Dachneigung zuldssig.

Doppelhauser sind in Dachneigung, Dachform, Dachfarbe und Dachdeckung
einheitlich zu gestalten.

Besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO. k
Die Gebaude an der mit % gekennzeichneten Grundstiicksgrenze sind als
Grenzbauten mit insgesamt max. 16.0 m Bautiefe zuléssig. Bei Grenzbauten
sind Traufiiberstande aus nicht brennbaren Baustoffen zum Nachbarn bis
0,3 m zugelassen.

emmsccem———e  Baugrenze

P Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

L Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHEN

[ StraBenflache
T Fulbweg

Verkehrsgriin

Strallenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfléche

Spielplatz



