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HINWEISE

234 Flurstiicksnummern
~———1250———  Hohenlinie

2 Vorhandene Wohngebaude

VoA 1=1 D=D: s=

Vorgeschlagene Wohngebiude

Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschiag dargestellt. Festgesetzt ist
die Bauform und die Firstrichtung.

Neben- und
Vorgeschlagene Garagenstandorte

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m* NutzRiche zuldssig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Dorfgeblet - MD - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bai zwel angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
irm, der hohere auf ezogen

BOSCHUNGEN  Durch Erdbewagungen entstehende Bschungen sind 1:2 oder flacher anzu-

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

[T =7 Flachefur aulerhalb der
NEBENANLAGEN Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sind auRererhalb der Baugrenzen und
und Fisichen fiir Winschaftsgebaude nicht zulissig.

GARAGEN
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.

max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend

. Abstand von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
Wandhdhe rickwartig bis 4,0 m.

ZUFAHRT Die Zufehrisbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen.
GELANDEVERANDERUNGEN

W

o

und zur Einhaltung der
sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulassig.

STUTZMAUERN  Stiitzmauern sind nicht zuléssig
TALTUNG

legen. oder beim gens-
ren zu den privaten Grundstiicken.
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
en Schichten- und sind bei den Vorkeh-
rungen zu treffen, Dieses Wasser ist iber eigene Dranleitungen und Verroh-
fungen dem Vorfluter zuzufhren. Fur die Einleitung in den Vorfluter oder die
gezielte Versickerung tber Anlagen sind gesonderte wasserrechtliche Ver-
fahren zu beantragen
OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.
QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
uell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

1. AuRenwinde:
Gedeckle Tone, z.B. Ocker-Brauntdne sind zu bevorzugen.
Vor Ausfiihrung sind Farbmuster anzubringen.

2. Dachdeckung:

rote Tonziegel, i t-roth Betondach-
steine.
+s0-4 Breite in Meter (2.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
die dem Dx unterfiegt.

L8l 1 ’atn Kapelle 18.19. Jahrhundert

der

i’

i 1. Die Erbauer und spéteren Bewohner der geplanten neuen Wohnhauser

[ miissen der Vi g der bestehenden i Betriebe
4 im derzsitigen Umfang zustimmen,

2. Die in Steiger {ibliche Weidehaltung muft geduldet werden.
3. Den fiinf genannten landwirtschaftlichen Betrieben wird es ermdglicht die
Rinder - und Schweinehaltung des Jahres 1988 wieder aufzunghmen.

Praambel
AIGRNG gs § 2 Abs 1°und des § 1U BauGE, des AL U1, Abs 3 BaybO und des Art. 23
der Gemeindoordnung fiir den Freistaal Bayern hat der diesen
plan, bestehend aus der Planzeichimung UL deq nebenstohenden textichen Festsetzun-
gen als Satzung beschiossen, TN
c "
o |
= Vi )
Nl
' B, TS
Bessenbach, 18 April 1994 Yireg & Blirgemeister

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.05.1988 die Aufstellung des Bebauungspia-
nes beschiossen. Der Aufstellungsbeschiull wurde am 16.06.1888 ortsublich bekannt

gemacht

Bessenbach, 1 8. April 1934 Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in ||
der Fassung vom 24.05.1993 in der Zeit vom 28.06.1993 bis einschiieSlich 30,07.1993 und
in der Fassung vom 13.08.1993 in der Zeit vom 13.12.1993 bis einschlieiich 14.01.1994
sffentlich ausgelegt.

18 Aprll 1994

Bessenbach, Blrgermelster

Die Gemeinde hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 18.02,1994 den Bebauungsplan
gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 18.02.1994 als Satzung beschiossen.

Biirgermeister

GenehmigurGsvermerk
2 AZ: €0.1-610-N (.
Eine Verietzung von Recl
vorschriften wird nicht gei
tend gemaght

Die Durehfithrung des Anzeigeverfahrens gemaR §11, Abs. 3 BauGB wurde am £0.06,9¢
gemas § 12 BauGR ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskupé n

Der tritt mit der i

Bessenbach, 0, Juni 1994 Biirgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang Schaffner
Wilhelmstralle 53 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/44101 Fax 06021/450323

Aschaffenburg, 05.10.1992 / 24.05.1993 /
13.09.1994 / 18.02.1994

Im Bereich vom 100 m zwischen Bebauung und Wald bedirfen offene Feu-
erstatten und andere Feuergeféhrliche Vorhaben einer Eraubnis, die Vor-
schriften des Bayer. Waldgesetzes insbesondere Art. 17 sind zu beachten.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiick-
stelle, als gartnerisch zu Flachen Nach der Bauvor-

GEMEINDE BESSENBACH

ORTSTEIL KEILBERG
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

STEIGER

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Séamitliche Festsetzungen bisheriger innerhaib des i treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auer Kraft.
N O BN BN Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet nach § 5 BauNvO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNvO
Im  MD-Gebiet bls 06 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maligebend sind die Baugrenzen
2 GFZ

MD-Gebsit  bis
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1.D 1 und 1 als D als
:ﬁ_ 6 Ghe bis 3,5 m tber natd Gelande.
wels Dachneigung 46'-52', ohne Kiestock.
145D 1 tals und 1 als
. b als Bergseite 1
ol B35 Vollgeschoft zwingend, Wandhohe bis 3,5 m. Talselte 2 Voligeschosse als
; bis 6,5 m ber natirichem Gelande.
- Dachineigung 46'-52", ohne Kniestock.
- 2 als ) bis 6,5m ber
i3 Gelande. Satteldach Dachneigung 35'-40°, ohne Kriestock.
DACHGAUBEN  Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 40"
2. Schieppgauben ab 46" Dachneigung
3. Gaubeniénge insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
4. Abstand von Origéngen mind. 2,5 m.
5 4 i sind
QuEl Quergiebel werden wenn sle sich dem Hauptbaukdrper

unterordnen.
KRUPPELWALM  Krilppelwalme sind bis 1/3 Giebelhghe zuléssig
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

lagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick Besondere Bauweise gem § 22 (4) BauNVO. Die Gebéiude sind jeweils an_
vorzulegen. Planinhalt z.B. Gelsndeschnitt, Aufteiung der Rasen- und der mit ¥ als 2u
Pflanzfiachen, befestigte Flachen, Stellplitze... errichten.
STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN Baugrenze
Die Breite der darf 40 % der v Cranshebatlrguingend
des nicht iten, hdchstens Jedoch Sty
10 m. Ausfihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder 5 Firstrichtung
lediglich befestigte Fahrspuren. Treffen die Stellfiachen bzw. Zufahrten zwei- | Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
er icke an der Grenze s0 it dazwi im gspl Garagen un sind von den
ein Pflanzstreifen mind. 1,0 m anzuordnen. cher sind nicht zuldssig.
EINFREEDUNG  Straienseitig und seitiich bis zur Hausflucht, als Muerchen bis 0,4 m Hohe GEMEINBEDARFSFLACHEN
der senkrechte Lattenziune bis 1,0 m Hohe zuldssig. Riickwariig und seltlich
hinter der Hausflucht sind L fune oder ] ~ | Flachenfir
bis 1,3m Hohe zuldssig. Betonpfosten und gemauerte Pleiler sind nicht
erlaubt. E3 Kapelle
@) g Naturpark Spessart Feuerwehr

m Vorhandener Gehilzbestand, der zu erhalten ist.
. Vorhandener Einzelbaum
Naturdenkmal -Linde-
@PP@ voroncenc ovsiviume
@ @ @ Baumreihe entiang des Hochbehalters,
Ao oder Linden, Stemmumfang 18-20 cm

m} Baum- und Strauchbepflanzung auf bffentiichen Fldchen.

VERKEHRSFLACHEN

[T Verkehrsflache (StraRe, Gehweg, Schrammbord)
Wirtschaftswege

[P} Parkplatz (privat)

GRUNFLACHEN

Fléchen fiir die L

Pflanzgebot: Die Anpflanzung von L a an der der
@ @ @ {icke wird Dabei sind ausschliellich
Das L d

heimische Baume zu
Sirafe ist freizuhalten,

or !l

'R X B : Die von L auf den privaten Parkplat-

" zen wird festgesstzt. Je 150 m* Fldche ist mind. ein hochstammiger heimi-
scher Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Die Bdume sind im Plan
symbolisch dargestelt.

Dichte mit dumen durchsetzt,
W Pflanzstreifen mind. 3 m breit. Planzdichte: 1 Hochstamm /25 m2, 1 Strauch

oder Helster /m?. : 16-18 om Stray-
cher 100-150 om hoch. Es sind auschiieRlich standortgerechte Gehdize zu
verwenden.
PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME
i cer Bergahom (Acer Birke (Be-

tula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stielsiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tiia cordata), Obstbiume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STAUCHER:
Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Comus sanguinea), Pfaffenhitchen
(Eucnymus europaeus), Schiehdom (Prunus spinosa), Salweide (Salix ca-
prea), Schwarzer Holunder {Sambucus nigra), Heckenrose u.d. (Rosa
spec.), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Liguster (Ligustrum vulgare).

NADELGEHOLZE  Nadelgehoize sind nicht standortgerecht und werden nicht zugelessen.

VERSORGUNGSFLAGHEN
; Fliichen fir
@) Hochbehalter
© Tafostation {Maststation)

20-kv UwU mit 10,0 m i
L nur_ mit i ¥ Im Bereich des
=== Schutzstreifens diirfen nach VDE Biume bzw. Biische nur mit einer endglilti-
gen maximalen Hohe von 3.5m dber derzeitigem Geldndeniveau ange-
pfianzt werden. AuBerhalb dieses Schutzstreifens sind die Gehdlze so zu

begrenzen, daB sie nicht in die vorhandene Freileitung falien konnen.




